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NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE FAVARA VIGENTES TRAS
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NORMAS URBANISTICAS
1.- GENERALIDADES.

1.1 - Objeto y ambito de aplicacion.

Las presentes Normas Subsidiarias tienen como objeto clasificar el suelo como
urbano, urbanizable y no urbanizable, asi como la delimitacion de cada uno de ellos
estableciendo su ordenaciéon y, en su caso, unas normas de proteccién. El ambito
territorial de aplicacion sera el término municipal de Favara.

1.2 - Vigencia.

Las Normas Subsidiarias, seran vigentes hasta que sean sustituidas por un
nuevo documento de ordenaciéon aprobado de acuerdo con la legislacién vigente en su
momento.

1.3 - Documentos.

Los documentos que componen las Normas Subsidiarias son los siguientes:

MEMORIA: Memoria administrativa
Memoria informativa

Memoria justificativa
NORMAS URBANISTICAS GENER&%‘M&&QQ&NMA
CATALOGO DE CONJUNTOS URBANOS Y EDIFICIOS DE !
PLANOS DE INFORMACION NI ON DEFINITIVA EN SESION
PLANOS DE PROYECTO 13 NOV. 2002
1.4 - Clases de suelo. DE LA COMISION TERRITORIAL

DE URBANISMO

En el ambito territorial definido se establecen las siguientes clases de suelo:
> Suelo urbano.

» Suelo urbanizable o apto para la urbanizacion.

» Suelo no urbanizable.

Tendra la consideracion de suelo urbano aquel que, cumpliendo los requisitos
exigidos por la Ley del Suelo, estas Normas Subsidiarias sefialan como adecuado para
ser destinado a acoger las actividades y las edificaciones caracteristicas de las
concentraciones urbanas. Las normas determinan en esta clase de suelo la ordenacion
fisica de forma pormenorizada mediante el trazado de los espacios varios, la fijacion de
las condiciones de la edificacion y la utilizacion de suelos y locales.

Sera suelo urbanizable aquellos terrenos que el Plan General de Ordenacion
Urbana somete al régimen de Actuaciones Integradas, y que aparecen grafiados como
tales en el plano de zonificacion del término municipal.

Sera suelo no urbanizable la parte del territorio municipal que no se destina en
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las normas a ser soporte de la actividad urbanizadora, sino a las actividades
correspondientes al medio rural. En esta clase de suelo las normas establecen las
medidas de proteccién de caracter rural, sefialando las condiciones que eviten la
formacion de nucleos de poblacion.

1.5 - Definicién de conceptos. Se estara a lo dispuesto en el Reglamento de
Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunitat Valenciana, y el resto de normativa
autonomica vigente en cada momento.

§GENERAUTAT VALENCIANA

umm IRBAMISAE | TRANSPORTS
APROBACION DEFINITIVA EN SESION |
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2.- DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS 13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL

2.1 - Figuras de planeamiento DE URBANISMO

Los instrumentos de ordenacion necesarios para el desarrollo de las presentes
NN.SS. seran los establecidos en el articulo 12 de la LRAU, es decir:

e Planes Parciales, que desarrollando las NN.SS,, ordenan
pormenorizadamente sectores concretos del suelo urbanizable.

e Planes de Reforma Interior, que, en areas consolidadas, complementan la
ordenacion pormenorizada de los Planes Generales para acometer
operaciones de renovacion urbana.

e Planes Especiales, que desarrollan, complementan o, incluso, modifican el
planeamiento general y parcial cumplen cualquiera de los objetivos definidos
en el articulo 12 de la LRAU.

e Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos, que identifican y determinan el
régimen de preservacion o respeto para las construcciones, conjuntos,
jardines u otro tipo de espacios.

e Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas, que regulan el
proceso de ejecucion de éstas.

e Estudios de Detalle, que completan o adaptan determinaciones establecidas
en los Planes Generales y Parciales.

2.2 - Planes Parciales

2.2.1. Objeto.- Los Planes Parciales son aquellos, que desarrollando el
Plan General, ordenan pormenorizadamente sectores concretos del suelo urbanizable,
detallando las alineaciones, las rasantes y las reservas dotacionales suplementarias de
la red estructural o primaria, y fijando los destinos urbanisticos y las edificabilidades
previstas para los terrenos y construcciones.

2. También pueden formularse Planes Parciales a fin de mejorar la ordenacion
pormenorizada establecida en los Planes Generales para el suelo urbanizable,
buscando soluciones que mejoren la calidad ambiental de los futuros espacios urbanos
de uso colectivo o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas. En éste caso, los
Planes Parciales deberan fundar sus determinaciones en las directrices del
planeamiento general para su desarrollo por el parcial.

2.2.2. Ambito.- EI ambito minimo sobre el que se podra desarrollarse un
Plan Parcial viene establecido en estas Normas a través de la determinacion de
sectores representados como tales e los planos de ordenacion o delimitados
conceptualmente a través de la determinacién de las magnitudes minimas que en
cuanto a numero de viviendas, superficie, etc., debe abarcar un Plan Parcial. No existe
limite maximo al ambito de los Planes Parciales, por lo que podran desarrollarse para
varios sectores a la vez.

2.2.3. Contenido.- 1. En los sectores de suelo urbanizable no
pormenorizado, los Planes Parciales pormenorizardn la ordenacion urbanistica
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detallando las alineaciones, las rasantes y las reservas dotacionales suplementarias de
la red estructural o primaria. Asimismo, deberan fijar, grafica o normativamente, el
parcelario, asi como los destinos urbanisticos y las edificabilidades previstas para los
terrenos y construcciones.

2. También pueden formularse Planes Parciales a fin de mejorar la ordenacion
pormenorizada establecida en los Planes Generales para el suelo urbanizable,
buscando soluciones que mejoren la calidad ambiental de los futuros espacios urbanos
de uso colectivo o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas. En éste caso, los
Planes Parciales deberan fundar sus determinaciones en las directrices del
planeamiento general para su desarrollo por el parcial.

2.2.4. Documentacion.- La documentacion de los Planes Parciales debera
incluir como minimo los documentos exigidos en los articulos 27 y 28 de la LRAU.

2.3 - Planes Especiales. §GENERALITAT VALENCIANA
APROBACION DEFI T
2.3.1. Objeto.- Complementan el planearpiento general ¥ teh&TE#EMo
finalidad las siguientes: 13 NOV. 2002
Crear o ampliar reservas de suelo dotacional. DE LA COMISION TERRITORIAL
o . . . DE URBANISM
Definir y proteger las infraestructuras o vias de comunicacion, el paisa] el medjo

natural.

Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles de interés cultural o
arquitecténico.

Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

Vincular areas o parcelas, urbanas o urbanizables, a la construccion o rehabilitacion de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica cuando el plan general se
hubiera limitado a prever su destino residencial.

La documentacion y determinacion de los planes especiales se ajustara a lo
establecido en los articulos 27 y ss., de la LRAU, y reglamentos de desarrollo.

2.3.2. Contenido.- El contenido de los Planes Especiales debera ajustarse
a los dispuesto en estas Normas y en los articulos 27 y28 de la LRAU.

2.3.3. Planes Especiales de Reforma Interior y de Saneamiento.- La
formulacién de Planes de Reforma Interior o de Saneamiento debera ajustarse a lo
dispuesto en los articulos 23, 27 y 28 de la LRAU.

2.3.4. Planes Especiales de Proteccion.- Cuando se trate de Planes
Especiales destinados a la conservacion o mejora de elementos naturales o
construidos, deberan contener, ademas de los documentos exigidos en la Norma 2.3.3.
anterior, cuantos estudios y planos sean necesarios para el mejor conocimiento y
salvaguardia de los bienes a conservar o mejorar, incluyendo tanto normas referentes al
estado final que se pretende alcanzar como a las medidas de proteccion que deben
adoptarse durante la realizacion de cualquier clase de trabajos dentro del ambito del
Plan.
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2.3.5. Limitaciones de los Planes Especiales.- Los Planes Especiales, sea
cual sea su naturaleza, no podran en ningun caso.
Reducir la calificacién de suelo destinado a servicios y dotaciones comunitarias
previstos en las presentes Normas.
Establecer ordenanzas que aumenten la edificabilidad, altura maxima, densidad o
volumen edificable previsto en estas Normas.
Reducir las superficies destinadas a viales y espacios libres, [de @Ofm'm IqRT
reducir los retranqueos previstos en las presentes Normas. APHOB:“;‘IOMNM“M“W'“M
Introducir cambios en la clasificaciéon de suelo contenida en ¢stas Normag. NITIVA EN SEsIGn

13 NOv, 2002

DE LA comisig
ON T
" be ERRITORIAL

RB
ne NBMO

2.4 - Estudios de detalle.

2.4.1. Objeto.- 1.- Se pueden redactar con los
a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes,
b) La ordenacion de volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente
No se pueden alterar el destino del suelo, ni aumentar su aprovechamiento urbanistico,
ni suprimir ni reducir los viales previstos en el Plan.

2.- La documentaciéon de los estudios de detalle se ajustara a lo establecido en el
articulo 27 y ss., de la LRAU y reglamentos de desarrollo.

2.4.2. Ambito.- Los Estudios de detalle se redactaran sobre manzanas
completas tanto de uso dotacional como de uso privado.

2.4.3. Contenido.- El contenido de los Estudios de detalle se ajustara a los
documentos y especificaciones establecidas en el articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento, debiendo justificarse debidamente que no se incurra en ninguna de las
limitaciones impuestas por la ley o por estas Normas Subsidiarias. La Memoria de cada
Estudio de Detalle debera contener la relacion actualizada de los nombres y direcciones
de los propietarios afectados.

Entre la documentacion a entregar debera incluirse, como minimo, los
siguientes planos:

e Plano de situacion en el término municipal.

e Plano parcelario ajustado a la actual delimitacién de las fincas existentes.

e Plano de ordenacion vigente, recogido de las presentes Normas.

e Planos actualizados de estado de los terrenos de edificacion, de vegetacion y de
usos existentes.

e Planos debidamente acotados que reflejen en detalle la ordenacion propuesta,
sefialando como minimo las alineaciones y rasantes correspondientes a la
edificacion y el viario.

Cuando se modifique la disposicion de volumenes debera ajustarse asimismo un

estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones

previstas en las Normas, y de las que se obtienen en el Estudio de Detalle, justificando
el cumplimiento de las limitaciones impuestas por estas Normas y el articulo 65 del

Reglamento de Planeamiento.
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2.4.4. Limitaciones de los Estudios de Detalle.- El contenido de los

Estudios de Detalle no podra en ningtin caso:

e Modificar la calificacién del suelo.

e Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en las presentes
Normas Subsidiarias o planes que las desarrollen.

e Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o equipamientos, de uso
tanto publico como privado, o reducir los retranqueos previstos en las presentes
Normas.

e Aumentar el volumen edificable como resultado de la aplicacién de las ordenanzas a
la ordenacién actualizada o ajustada en relacién con la ordenacién contenida en las
presentes Normas.

e Aumentar las alturas, volimenes y densidades maximos de edificaciéon o las
intensidades de uso previstas para el suelo en estas Nornasg Generar ATy

e Alterar el uso exclusivo o predominante asignado al @mb tﬂ,gg Howde
las presentes Normas.

n
ACION DEFINITIVA EN SESION

13 NOV. 200

DE LA comisioy TERRJ

2.5.1. Objeto.- Los Proyectos de UrbaniZacid 25 WBRANSwOdetalles
técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. Se redactaran con precisié
suficiente para poder, eventualmente, ejecutarlos bajo direccion de técnico distinto a su
redactor. Toda obra publica de urbanizacion, ya sea Integrada o Aislada, exige la
elaboraciéon de un Proyecto de Urbanizacién, su aprobaciéon administrativa y la previa
publicacion de ésta en el Diario Oficial de la Generalitat.

2.5 - Proyectos de urbanizacion

2.5.2. Ambito.- Los Proyectos de urbanizacion deberan referirse como
minimo al ambito completo de cada Unidad de ejecucion, debiendo justificarse en el
Programa la redaccion de proyectos que exceden o no alcancen dicho ambito.

2.5.3. Contenido y Documentacion.- Cuando se trate de actuar sobre
zonas sometidas a la proteccion de alguna legislaciéon especifica como puede ser la de
Patrimonio Histérico-Artistico, Aguas o Montes, o incluida en el ambito de un Plan
Especial de Proteccion o pueda afectar a elementos catalogados como protegibles en
las presentes Normas, el Proyecto de Urbanizacion debera detallar las medidas que se
piensan adoptar para la preservacion de los valores que la legislacion o el planeamiento
especial pretenda proteger, tanto en relacion cal resultado final de la urbanizacion como
durante la realizacién de la obras.

En especial sera requisito indispensable la inclusién en el Proyecto de los

siguiente documentos:

e Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

¢ Planos de informacion y de situacién en relacién con el conjunto urbano.

e Planos de proyecto y de Detalle.

e Pliego de condiciones técnicas y econdémico-administrativas de las obras y
servicios.
Mediciones.
e Cuadro de precios descompuestos.
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¢ Presupuesto.

La Memoria resumen recogera las caracteristicas de los proyectos
especificos de todos los servicios proyectados, asi como un resumen de los
presupuestos parciales y totales de las obras de urbanizacion. Estudiara y resolvera el
enlace con los sistemas generales o secundarios del municipio, garantizando su
viabilidad mediante compromisos de los responsables de las compafias
suministradoras de cada servicio o del Ayuntamiento en el caso de los que de él
dependan.

2.6.- Catalogos. Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos formalizaran las
politicas publicas de conservacion, rehabilitacién o proteccion de los bienes inmuebles o
de los espacios de interés. A tal fin seleccionaran los que se consideren de interés
artistico, historico, paleontolégico, arqueolégico, etnoldgico, arquitecténico o botanico y
los que integren un ambiente caracteristico o tradicional, asi como los que se pretendan
conservar por su representatividad del acervo cultural comin o por razones
paisajisticas.

2.7.- Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas.
Son documentos de ordenacion y gestion urbanistica que tienen por objeto planificar la
realizacion de las Actuaciones Integradas, por medio de:

¢ |dentificacion del ambito de una Actuacion Integrada con expresion de las
obras que se han de acometer.

e Programacion de los plazos para su ejecucion.

e Establecimiento de las bases técnicas y economicas para gestionar la
Actuacion.

e Regulacién de los compromisos y obligaciones que asume el Urbanizador
designado al aprobar el Programa, definiendo, conforme a la LRAU, sus
relaciones con la Administracion y con los propietarios afectados.

e Fijacion de las garantias de cumplimiento y las sanciones por incumplimiento
de dichas obligaciones.

gGENERAlITAT VALENCIANA
N
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3.- GESTION Y TRAMITACION 13 NOV. 2002
3.1.- Sistemas de actuacion. DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

3.1.1. Actuaciones aisladas.- Se definen en el articulo 6.5 de la LRAU como
aquellas Actuaciones urbanisticas que tiene por objeto una sola parcela y supone su
edificacion asi como su previa o simultanea conversion en solar con los requisitos que
se recogen en el articulo 6.1 de la misma ley.

No obstante, pueden someterse al régimen de Actuaciones Aisladas aquellos
terrenos que se encuentren incluidos en manzanas donde alguna de sus parcelas ya
sean solares, o aquellos solares que no precisen obras de urbanizacién pero que la
dotacién de servicios existentes sea contradictoria con el nuevo destino del suelo o
insuficiente o inadecuada para los aprovechamientos resultantes de su ordenacion por
el Plan.

3.1.2. Actuaciones integradas.- Se entiende por Actuacién Integrada, segun el
articulo 6.3 de la LRAU, la obra publica de urbanizaciéon de dos o mas parcelas,
realizada de una sola vez o por fases, conforme a una unica programacion y que tiene
por objeto la conversion de las parcelas en solares, que ademéas de contar con los
servicios minimos que establece el articulo 6.1, cuenten con las infraestructuras
minimas de integracién y conexion de la Actuacion con el resto de redes de
infraestructuras y servicios municipales.

3.1.3. Composicion y Ordenacién Urbanistica y Arquitectonica.- En los sectores
de nueva Ordenacioén de suelo urbano y suelo urbanizable, y a través de los oportunos
Estudios de Detalle o Planes Parciales, se tendera a la consecucién de unidades
coherentes en el aspecto formal sobre la base de un analisis del sitio en que se
identifiquen sus limites visuales desde puntos de contemplacién mas frecuentes, las
vistas desde o hacia el sitio a conservar o cerrar, las siluetas caracteristicas, asi como
los elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y
edificios existentes, se justificara la solucién adoptada, que debera contemplar, al
menos, los siguientes aspectos:

1) Creacion de una estructura espacial basica comprensiva, tanto del
sistema de espacios abiertos (areas verdes, grandes vias) como de los espacios
cerrados (plazas, calles, itinerarios del peatén) coherente con la estructura de
ordenacion y criterios establecidos en las presentes Normas.

2) Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacion de los
edificios en los que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los
accesos Y los puntos mas frecuentes e importantes de contemplacion.

3) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo
armonico de los materiales de edificacion, de la modulacién de la edificacion, de
Urbanizacién y de ajardinamiento, asi como las coloraciones permisibles para los
mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que la solucién adoptada de
lugar, deberan plasmarse graficamente en diagramas y planos esquematicos de la
estructura formal propuesta, en planta o alzado a escala 1:200 a 1:100, segun los
casos, asi como explicaciones o comentarios escritos que permitan orientar el caracter
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3.1.4. Delimitacion de Unidades de ejecucion.- 1. llas-Unidades de Fjecucion soh

superficies acotadas de terrenos que delimitan el ambito completo de una Actuacion
Integrada o de una de sus fases. Se incluiran en la Unidad de Ejecucion todas las
superficies de destino dotacional precisas para ejecutar la Actuacion y, necesariamente,
las parcelas edificables que, como consecuencia de ella, se transformen en solares.

2. Los Programas podran redelimitar el ambito de las Unidades de Ejecucion previstas
en los restantes Planes adecuandolo a condiciones mas idéneas para el desarrollo de la
correspondiente Actuacion Integrada. A tal fin, podran extender el ambito de la Unidad a
cuantos terrenos sean necesarios para conectarla a las redes de servicios existentes en
el momento de programar la Actuaciéon y a las correlativas parcelas que proceda
también abarcar para cumplir lo dispuesto en el nimero 1, pudiendo incluir suelo urbano
cuando sea preciso.

3. Las Administraciones publicas, en ejercicio de sus competencias, podran ejecutar las
obras publicas compatibles con la ordenacion urbanistica en cualquier momento y clase
de suelo. Cuando dichas obras conviertan en solar las parcelas de su entorno se
ejecutaran como Actuaciones Integradas de promocién directa, aprobandose segun las
reglas aplicables a los Programas y comportaran la delimitacién o redelimitacion de la
Unidad para dar cumplimiento a lo dispuesto en el numero 1 anterior.

4. Al configurar las Unidades de Ejecucion se procurara una prudente diversificacion de
las responsabilidades urbanizadoras y se fomentard su desarrollo por iniciativas
urbanizadoras de diferentes dimensiones. Asimismo podra acordarse la division y la
redelimitacién de Unidades de Ejecuciéon previstas por los Planes al aprobar el
correspondiente  Programa. Las nuevas Unidades deberan ser susceptibles de
Actuacion Integrada técnicamente auténoma. Cuando los Programas propugnen la
redelimitacién de Unidades ajustandose y desarrollando las restantes determinaciones
de un planeamiento ya vigente solo requeriran Cédula de Urbanizacién en uno de éstos
casos:

del futuro desarrollo.

A) Municipios de menos de 5.000 habitantes.
B) Que la division no esté prevista y regulada de antemano por el Plan, conforme
al articulo 17.4 de la LRAU.

3.2.- Parcelaciones y reparcelaciones

3.2.1. Reparcelaciones.- Reparcelacion es la nueva division de fincas ajustada al
planeamiento, previa su agrupacion si es preciso, para adjudicarlas entre los afectados
segun su derecho.

3.2.2. Objeto de la reparcelacion.- La reparcelacion forzosa tiene por objeto:

A) Regularizar urbanisticamente la configuracién de fincas.

B) Adjudicar a la Administracién los terrenos, tanto dotacionales como
edificables, que legalmente le correspondan.

C) Retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parcelas
edificables, o bien, afectando las parcelas edificables resultantes a sufragar esa
retribucién.

D) Permutar forzosamente, en defecto de previo acuerdo, las fincas originarias
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de los propietarios por parcelas edificables que se adjudicaran a éstos segun su
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3.2.3. Normas de Reparcelaciéon.- Para todo lo referente a procedimiento y
tramitacion de las reparcelaciones se estara a lo que dispone la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, de forma especial el titulo Il capitulo 3° seccion 22 y demas
normativa vigente en materia urbanistica.

3.2.4. Parcelacion. Normalizacién de Fincas.- 1. Toda parcelacién o division de
terrenos, quedara sujeta a licencia municipal, salvo que el Ayuntamiento certifique o
declare su innecesariedad. Es innecesaria la licencia cuando :

A) La divisién o segregacion sea consecuencia de una reparcelacion o de un
cesién -ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa- a la Administracion, para que
destine el terreno resultante de la division al uso o servicio publico al que se encuentre
afecto.

B) El correspondiente acto de disposicion no aumente el numero de fincas
originariamente existentes y cumpla las normas sobre su indivisibilidad establecidas por
razones urbanisticas.

C) La divisién o segregacion haya sido autorizada expresamente por el municipio con
motivo de la concesion de otra licencia urbanistica.

2. Al parcelar no podran quedar porciones residuales de los terrenos que no cumplan
las condiciones de parcela minima establecida para cada caso.

Los solares tendran formas regulares y al parcelar manzanas las lineas de medianeria
no formaran con la fachada un angulo inferior a 60 grados.

En las zonas consolidadas por la edificacion en que se ponga de manifiesto la
imposibilidad de cumplir los requisitos minimos de parcela por hallarse ésta entre
solares edificados, no sera de aplicacién este articulo, siempre que no ofrezca
problemas sanitarios.

Para obtener licencias de edificacion, los propietarios deberan proceder previamente, en
su caso, a la normalizacién de fincas.

3.2.5. Parcelas indivisibles.- 1. Son indivisibles en suelo urbano y urbanizable,
una vez programado, los terrenos a los que se refiere el articulo 258 del Texto
Refundido aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

2. En suelo no urbanizable y urbanizable aun no programado se estara a lo dispuesto
en los apartado a) a d) de la Disposicion Adicional Tercera de la Ley del Suelo No
Urbanizable.

3.2.6. Proyectos de Parcelacion.- Para la concesion de licencia de parcelacion,
debera presentarse proyecto del mismo, estando integrado por los siguientes
documentos:

- Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.

- Plano acotado de la finca o fincas a parcelas a escala 1:500.

- Plano de parcelacién acotando las parcelas y sefialando los accesos, linderos y
planeamiento aplicable.

- Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las nuevas parcelas, en la
que se justifique que la nueva parcelacion se ajusta a la ordenacion aplicable, y
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3.3.- Intervencién en la edificacién y uso del suelo. Concesion de licencias.

3.3.1. Actos sujetos a licencia urbanistica.- 1.- Estaran sujetos a previa licencia
sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacion
especifica aplicable, los siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

c) Las modificaciones o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

d) Las de modificacion del aspecto o reforma exterior de las edificaciones e
instalaciones de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que sea
Su uso.

f) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el
apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

g) Las obras de instalacién de servicios publicos.

h) Las parcelaciones urbanisticas.

i) Los movimientos de tierras tales como desmontes, explanacién, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un proyecto de urbanizacién o de edificacion aprobado y autorizado.

j) La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

k) Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de la
Ley del Suelo.

) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

m) La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

n) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

o) Las instalaciones subterraneas dedicadas a actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

p) La tala de arboles integrados en masa arbérea que esta enclavada en terrenos
afectados por estas normas.

q) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

2.- Se exceptuan la de previa licencia municipal:

a) Los trabajos de limpieza, desbroce y jardineria en el interior de un solar, siempre que
no suponga la destruccion de jardines existentes.

b) Las obras de urbanizacion, construccién o derribo de un edificio cuando se ejecuten
en virtud de orden municipal y bajo la direccion de los servicios técnicos del
Ayuntamiento.

3.3.2. Tipos de obra.- Se establecen los siguientes tipos de obra en funcion del
grado de control:
a) Obras mayores.
- Movimiento de tierra y obras de urbanizacion.
- Obras de nueva planta.
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- Obras de reforma, ampliacién o modificacion, que suponga alteraciéon de estructura o
fachada.

b) Obras menores.

- Modificacién exterior o interior de edificaciones existentes sin alteracion o incremento
de partes estructurales, por motivos de conservacion, salubrldad y ornato.

- Pequefios movimientos de tierras que se efectuan sin n ciones ni
medidas de seguridad y siempre que no vayan a construir u pﬂmgkﬁéém VABERUBNSa.

- Vallados y cercas. APROBACION DEFINITIVA EN SESION
c) Actuaciones especiales.

- Parcelaciones urbanas. 13 NOV. 2002

- Primera utilizacién y modificacion de uso. DE LA COMISION TERRITORIAL

- Colocacion de carteles de propaganda. DE URBANISMO

- Iniciacién de cualquier tipo de actividad que pueda afectaretpaisaje-o-satubridad-del-

area, tales como cementerio de vehiculos, basurero o estercolero, talado de arboles,
tendido de lineas, etc.

3.3.3. Responsabilidad derivado del ejercicio de la actividad autorizada.- Las
licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de
tercero y no podran ser invocados por los particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civil y penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

En todo caso, la concesion de las licencias no implicara, para el Ayuntamiento,
responsabilidad alguna por los dafos o perjuicios que puedan producirse con motivo u
ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las mismas.

3.3.4. Contenido de la licencia.- 1.- Cuando se dispone en las presentes normas
respecto a condiciones de edificabilidad y uso, asi como condiciones estéticas,
higiénicas o de otra naturaleza, se entendera incluido en el contenido del acto de
concesion de la licencia.

2.- Los titulares de licencia deberan respetar el contenido expreso de las clausulas de
las mismas el contenido implicito, que es el definido por las Normas Subsidiarias, en
todas su documentacion, segun la clase y destino del suelo y las condiciones de
edificabilidad y usos.

3.- No podran justificarse la vulneracién de las disposiciones legales y Normas
Urbanisticas (especialmente en lo relativo a localizacion, destino, aspecto exterior o
dimensiones de los edificios y a la ordenaciéon de su entorno), en el silencio o
insuficiencia de la licencia.

4.- A la licencia se unira, un ejemplar del proyecto aprobado, con la firma del facultativo
municipal y el sello de la corporacion que prevalecera sobre cualquier otra descripcion
de la obra o instalacion autorizada.

3.3.5. Normas y condiciones aplicables.- 1.- Las licencias se otorgaran con
sujecion a lo dispuesto en las normas, respecto a la clase de suelo y destino, y a las
condiciones de aprovechamiento, edificabilidad y usos previstos en las mismas y en la
legislacion especifica que, en su caso, les sea aplicable.

2.- Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbanizacion y los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita no se hubieran entregado a la administracion, no podran otorgarse
licencia de edificacién hasta que se cumplan los deberes de cesién de terreno y
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en el articulo 83 de la Ley del Suelo. DE URBANISMO

3.3.6. Vigencia de las licencias.- 1.- Las licencias caducaran y quedaran sin
efecto, sin derecho o indemnizacion, cuando las obras de edificacién o los trabajos de
instalaciéon no se hubieren iniciado en el plazo de seis meses o no se terminaren en el
plazo de dos afios, salvo que expresamente se hubiera concedido un plazo mayor. Los
plazos computaran desde la notificacion del acto de concesion de licencia, si fuere
expreso, o desde que deba entenderse concedida la licencia, dentro de dicho plazo,
podra solicitar una prorroga del mismo, que la administracion concedera si no se
hubiere acordado, en el sector de que se trate, la suspension de licencias, al amparo de
lo dispuesto en la Ley del Suelo, y no se hubiere modificado el régimen urbanistico
vigente en el momento de concesién de licencia,

2.- La caducidad a que se refiere el parrafo anterior se producira por el mero transcurso
del plazo de su prorroga, sin necesidad expresa declaracion municipal.

3.- La solicitud de la prérroga de la licencia, devengard en cualquier caso, las
correspondientes tasas.

3.3.7. Iniciacion de las obras e instalaciones.- A los efectos sefialados en el
articulo 3.2.0.8, solamente se consideraran iniciadas las obras e instalaciones, cuando
concurran conjuntamente, los requisitos siguientes:

a) Que se haya emprendido la realizaciéon de los trabajos que exista una relacion
funcional entre los trabajos ejecutados y la obra o instalacién proyectada, objeto de la
licencia.

3.3.8. Plazo de ejecucién.- 1.- El incumplimiento del plazo para la ejecucion
comportara en todo caso:
a) La necesidad de solicitar prorroga del plazo de ejecuciéon con devengo de las
correspondientes tasas.
b) La adaptacién de la obra o instalacién o las modificaciones de la normativa, incluso
de indole técnico constructiva, que se hubiere aprobado con posterioridad a la
concesion de las licencias de que se trate, en lo que sea compatible con el estado real
de la obra la precision, para continuar las obras, de obtener licencia de adaptacion, con
devengo de tasas, como si de nueva licencia se tratara.
2.- El plazo de prérroga sera fijado por el Ayuntamiento teniendo en cuenta el estado de
las obras y la complejidad de las pendientes de realizar, y en su caso, la alegacion que
sobre este extremo se formule y justifique en la solicitud de la prérroga.
El incumplimiento de los plazos nuevamente concedidos llevara implicita la caducidad
de la licencia, sin derecho a indemnizacion,
3.- Lo establecido en este articulo, lo es sin perjuicio de la aplicacion de la normativa
vigente sobre suspension de la licencia y edificacién forzosa, o de la que proceda,
segun la naturaleza de la licencia de que se trate.
La transmision de licencias no alterara el computo del plazo de caducidad y se tendran
en cuenta para el adquirente el tiempo que ya hubiere transcurrido para el transmitente.
Igual computo y subrogacién se producira si hubiera transmisiones sucesivas.

3.3.9. Solicitud de licencia.- 1.- Como norma general, las licencias se tramitaran
de acuerdo con el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

AJUNTAMENT DE FAVARA

18




£
§ GEN_R:\J;'I‘TAT VALENCIANA

PUSLIGUES, URBANISARE | TRANSPORTS

NORMAS URBANISTICAS

HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS | APROBACION DEFINITIVA EN SESION

13 NOV. 2002

Las solicitudes se formulardn con el impreso oficial correspontiebAesosisigidacsr@TdRIAL
alcaldia y suscritas por el interesado, por la persona que legalmente le PEpBBAMMOCON

las siguientes indicaciones:
a) Nombre, apellidos, domicilio, circunstaricias personales, datos del D.N.I, del
interesado, cuando se trate de personas fisicas, razén social, domicilio, datos de
inscripcion en el correspondiente registro publico y, en su caso, numero de identificacion
fiscal cuando el solicitante sea una persona juridica.

b) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, datos del D.N.I. y calidad en
que obra el firmante, cuando se actta por representacion.

c) Situacion, pertenencia, superficie de la finca e indole de la actividad, obra e
instalacién para la que solicita la licencia.

2.- Salvo en los casos expresamente exceptuados, las solicitudes de licencia se
presentaran en el registro general del Ayuntamiento, si bien podran presentarse
igualmente en alguna de las oficinas a que se refiere el articulo 66 del Procedimiento
Administrativo. Los interesados o sus intermediarios podran exigir del correspondiente
recibo, sirviendo como tal una fotocopia simple de la instancia.

3.- Las licencias deberan concederse en los siguientes plazos:

a) Un mes para licencias de parcelaciones urbanas, reparcelaciones y reformas
interiores menores, vallado de solares y otros terrenos, pavimentacion de aceras, usos
de caracter provisional, asi como la primera utilizacion de los edificios y la modificacion
de uso de los mismos.

b) Dos meses para las licencias de obras de nueva planta, modificacion de estructura o
aspecto exterior de las edificaciones existentes, demolicién de construcciones y
movimiento de tierras.

3.3.10. Requisitos del proyecto técnico.- 1.- En todas las solicitudes de licencia
que exijan la presentacion de un proyecto técnico, éste sera firmado por técnico
facultativo competente y visado por el correspondiente colegio profesional figurando
junto a la firma, el nombre y apellidos del técnico.

El proyecto técnico detallara las obras e instalaciones con la correccion del dibujo,
exactitud y presentacién indispensables.

En la solicitud de licencia de obra mayor, debera adjuntarse como minimo el proyecto
basico de la actuacion a realizar, siendo imprescindible la presentacion del proyecto de
ejecucion antes del inicio de las obras.

2.- La solicitud de licencia de obra menor queda eximida de la presentacion de proyecto
técnico, que sera sustituido por una sucinta relacién de las obras a ejecutar y su
respectivo presupuesto respaldado por la empresa constructora o sus técnicos.

3.- La solicitud de licencia de parcelacion urbana requerira su correspondiente proyecto
técnico, cuyas condiciones se ceifiiran a lo dispuesto en el vigente reglamento. El
proyecto debera venir avalado por facultativo responsable y visado colegial
correspondiente.

4.- En los demas casos de solicitud de licencia para actuaciones especiales, éstas
deberan ser explicitadas suficientemente a su correspondiente  solicitud,
acompafiandose de los documentos, planos, croquis, fotografias, certificaciones de final
de obra, altas de contribucion urbana y cualquier otro documento necesario para
acreditar la veracidad de lo declarado por el solicitante y en los casos que estime
conveniente el técnico municipal, informe sobre la posible incidencia de la obra, o
servicio en el medio fisico, sistema vial, etc. que serd necesariamente informado por
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3.3.11. Documentacion en el lugar de la obra o instalacion.- Enettugardeteda— |

obra o instalacion debera tenerse a disposicion de la inspecciéon municipal, lo siguiente:
a) El documento acreditativo de la concesion de la licencia o su fotocopia.

b) Un ejemplar del proyecto aprobado con la firma del facultativo municipal y el sello de
la corporacioén, o una copia autentificada.

c) El documento acreditativo de haber sido comunicado al Ayuntamiento la efectividad
de la direccion facultativa y en su caso, el que acredita el nombramiento del técnico.

d) Copia del plano entregado, en su caso, acreditativo de sefialamiento de alineaciones
y rasantes.

3.3.12. Construcciones Provisionales.- En el interior de los solares en los que se
vayan a efectuar obras, se permitird, con caracter provisional, la construccion de
pequeiios pabellones, de una sola planta, dentro de las alineaciones destinados a
guarderia, depdsitos de materiales o elementos de la construccién. La concesion de la
licencia de obra principal, llevara implicita la autorizaciéon para realizar las obras
provisionales mencionadas, siempre que el solicitante hubiese especificado el
emplazamiento y caracteristicas de estas ultimas.

Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a
la terminacion de la obra principal, asi como en su caso de anulacién o caducidad de la
licencia.

3.4. Actuaciones complementarias.

3.4.1. Senalamiento previo de alineaciones y rasantes.- Antes del comienzo de
cualquier obra que afecte o linde con la via publica, se solicitara la tira de cuerdas, que
sera realizada por funcionarios del Ayuntamiento, en el dia o la hora que se sefale
contando con la presencia del peticionario y sus técnicos y reflejando la ceremonia en el
acta correspondiente.

3.4.2. Inspeccion e infracciones.- 1.- Durante la ejecucion de toda clase de obras
o instalaciones sujetas a licencia, la inspecciéon municipal podrd examinar los trabajos
siempre que lo juzgue conveniente la autoridad competente.
2.- De las infracciones que se cometan seran responsables, el promotor, el empresario
de las obras y el técnico director de las mismas en la extensién determinada en el
articulo 228 de la Ley del Suelo.

3.4.3. Abandono o paralizacion de las obras.- 1.- Las obras o instalaciones
deberan terminarse dentro del plazo establecido en la licencia, o en su caso, en el de la
prorroga concedida,

2.- En ninglin caso se permitird que las obras una vez iniciadas queden sin concluir, o
en forma que afecten al aspecto de la via publica o desmerezcan de las condiciones
estéticas del paraje o perturben la normal utilizaciéon del inmueble.

3.- En el supuesto de que las obras quedaran abandonadas o paralizadas, sin perjuicio
de que la autoridad municipal pueda ordenar la ejecuciéon de los trabajos que se
estimen necesarios para evitar los efectos determinados en el extremo anterior, la
inspeccion lo comunicara al servicio municipal competente a los fines establecidos en
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3.4.4. Obligaciones del propietario al concluir las obras.- 1.- Dentro de los siete
dias siguientes a la conclusién de una obra, el propietario debera:
a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas, barreras, que aun no lo
hubiesen sido.
b) Construir el piso definitivo de las aceras.
c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantas otros elementos
urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra.
d) Colocar el numero correspondiente a la finca.
2.- La licencia obliga el concesionario de la misma al abono de cuantos gastos se
originen por desperfectos en la via publica por causas de ejecucion de las obras objeto
de la licencia.
Si se trata de obras autorizadas en la via publica (acequias de riego, cables
subterraneos, etc.) que afectan al pavimento de acera y calzada, éstas deberan dejarse
exactamente en el mismo estado en que se encontraban antes de realizarse las obras.
Igual obligacion subsistird durante el afio natural siguiente pero los rehundimientos y
desperfectos derivados de la deficiente reparaciéon efectuada en la via publica o sus
servicios.
El Ayuntamiento exigira fianza previa por cualquiera de los medios previstos en la
administracion loca, para cubrir la reparacion de los dafios y desperfectos ocasionados
en los bienes de dominio publico, devolviéndose aquella una vez transcurrido el aludido
afio natural, siempre que no hubiere sido necesario efectuar reparacién alguna en ese
periodo de tiempo, pues en caso contrario las reparaciones se hubiesen hecho con
cargo a la fianza prestada.

3.4.5. Comunicacion de la conclusion de las obras o instalaciones.- 1.-
Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia, en el plazo maximo de
quince dias, lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento, mediante el oportuno escrito
al que debera acompaiiar certificado expedido por el facultativo director de las obras,
visado por el correspondiente colegio oficial, en que se acrediten, ademas de la fecha
de su terminacion, el que las obras se han realizado de acuerdo con el proyecto
aprobado o las modificaciones posteriores autorizadas y que estan en condiciones de
ser utilizadas.

2.- Comunicada la terminacion de las obras o instalaciones, el servicio técnico
competente realizara la inspeccion y si comprueba que la edificacion se ajusta
estrictamente al proyecto aprobado, a las condiciones de la licencia y a las
prescripciones de las normas urbanisticas y demas disposiciones reguladoras,
propondra la concesién de primera utilizacién o se ocupacion de uso o puesta en
servicio. Si por el contrario se observase algin defecto se propondra a la autoridad
municipal su subsanacion en el plazo prudencial que al efecto se sefiale.

Una vez concedida la licencia de primera utilizacién, o de uso, podran conectarse las
instalaciones precisas de agua, gas y electricidad.

3.- Las inspecciones efectuadas por el servicio técnico municipal correspondiente, como
consecuencia de las infracciones observadas, tanto en el transcurso de las obras o
instalaciones, como finalizadas las mismas, respecto a las condiciones bajo las que se
otorga la licencia, o a lo dispuesto en las ordenanzas, devengaran tasas, que deberan
ser abonadas por el titular de la licencia, sin perjuicio de las demas sanciones y
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3.4.6. Devolucion de depdsitos y cancelacion de avales.- Al otorgarse la licencia
de ocupacion se procedera a la devolucién del depédsito o cancelaciéon del aval bancario
constituido, siempre que se hubiesen cumplido total y satisfactoriamente las
obligaciones que el mismo garantice, segun lo establecido en los apartados
precedentes.

3.5. Deber de conservacion de las edificaciones. Ruina.

3.5.1. Obligacién de conservacion.- Los propietarios de las edificaciones deberan
conservarla en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publicos.
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 92 de la LRAU, el Alcalde debera dictar
las o6rdenes de ejecucion de las obras necesarias para la conservacion de las buenas
condiciones citadas cuando los propietarios no cuidaran de su conservacion,
procediéndose en caso de incumplimiento a la incoacién de expedientes sancionador y
posteriormente a su ejecucioén subsidiaria.

3.5.2. Conservacion Estética.- La responsabilidad del conjunto estético del
municipio corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que le
afecte debera sujetarse a su criterio, que acomodara lo establecido en el Articulo 95 de
la LRAU, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras,
instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas.

La tramitaciéon de cualquier licencia comprende necesariamente la
comprobacion, por los Servicios Técnicos Municipales, si la obra, instalacién o activada
de que se trate se halla afectada estéticamente, ya sea por sus propias caracteristicas o
por estar comprendida en algun recinto histérico, artistico, tipologico, estético, de
proteccion de paisaje o en sus zonas de influencia, en cuyo caso debera ser objeto de
atencion especial por dicha Dependencia, que informara sobre las condiciones de
cualquier clase que deban imponerse e incluso su prohibicion. Estas condiciones
podran referirse tanto al uso y dimensiones del edificio y sistemas de cubierta, como a
la composicion y materiales empleados y a los detalles de todos los elementos en
forma, calidad y color.

3.5.3. Vigilancia y control.- La vigilancia y el control del deber de conservar las
edificaciones corresponde a la Corporacion, asistida directamente de la policia
municipal y de los servicios municipales en el area de sus respectivas competencias.

3.5.4. Procedimiento.- Tal y como se establece en el articulo 87 de la LRAU los
propietarios de edificaciones catalogadas o de antigliedad superior a 50 afios, deberan
promover cada cinco afios una inspeccion a cargo de técnico competente, para
supervisar su estado de conservacién, pudiendo ser realizadas de oficio por el
Ayuntamiento si los propietarios se negasen a ello, segun se establece en el articulo 87
de la LRAU.

3.5.5. Urgencia en las actuaciones.- Cuando una construccién ponga en peligro
la seguridad publica o la integridad del patrimonio catalogado, el Alcalde podra adoptar
las medidas necesarias para prevenir y evitar dafios en los bienes publicos o-.a_las
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personas, segun lo establecido en el articulo 93 LRAU.

3.5.6. Declaracion de ruina.- La situacion legal de ruina debera ser declarada por
el Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 90 de la LRAU.

3.5.7. Descubrimientos: Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueologico,
histérico o artistico, las licencias otorgadas se consideraran extinguidas, debiendo ser
interrumpidas las obras en el mismo momento en que aparezcan indicios relacionados
con el posible hallazgo. En tales casos, para la reanudacion de las obras, sera precisa
la licencia especial del Ayuntamiento, que se otorgara previos los asesoramientos
pertinentes.

Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese, podra el
Ayuntamiento proceder a la expropiacion de la finca y, si lo juzga oportuno, recabar la
colaboracién de los Organismos competentes.

Sera sujeto de atencion especial las obras de nueva planta, reforma
interior, demolicién, recalzo o poceria que se realicen en las fincas en que puedan
presumirse hallazgos de interés.
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A).- Condiciones generales. DE URBANISMO

1.- Ambito.

Constituye el suelo urbano, segun el articulo 9 de la LRAU, aquellos
terrenos que el Plan prevea que van a tener un desarrollo urbanistico preferente por
medio de Actuaciones Aisladas, y que se recogen como tales el plano de zonificacion
del término municipal de las presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento.

2.- Actuaciones aisladas.

Se definen en el articulo 6.5 de la LRAU como aquellas Actuaciones urbanisticas
que tiene por objeto una sola parcela y supone su edificaciéon asi como su previa o
simultanea conversion en solar con los requisitos que se recogen en el articulo 6.1 de la
misma ley.

No obstante, pueden someterse al régimen de Actuaciones Aisladas aquellos
terrenos que se encuentren incluidos en manzanas donde alguna de sus parcelas ya
sean solares, o aquellos solares que no precisen obras de urbanizacion pero que la
dotacion de servicios existentes sea contradictoria con el nuevo destino del suelo o
insuficiente o inadecuada para los aprovechamientos resultantes de su ordenacion por
el Plan.

3.- Procedimiento.

El desarrollo del suelo urbano, puede hacerse de dos formas:

- Por medio de un programa para el desarrollo de una Actuacién aislada, con las
condiciones que se regulan en el articulo 74 de la LRAU.

- Sin programa directamente por el particular interesado, con las condiciones y la forma
que se regula en el articulo 75 de la LRAU.

No obstante, cuando se trate de actuaciones sobre terrenos que tengan la
calificaciéon de solar, por estar dotados de los servicios que se recogen en el articulo 6
de la LRAU, se estara a lo dispuesto en el articulo 73 de la misma ley.

B).- Division en zonas.

|.A.- Edificacion entremedianeras en manzanas cerradas
|.B.- Edificacion de viviendas adosadas

Il.- Almacenes y servicios

I1l.- Casco Historico.

IV.- Zona Industrial SU4.

V.- Zona Industrial SU5 El Rejolar.

VI.- Zonas especiales
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A) Edificios a proteger.

B) Edificios institucionales y de servicios. §GENERAUTAI VALENCIANA
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ZONA I.A.- EDIFICACION ENTREMEDIANERAS EN MANZANAS CERRADAHANISMO

Comprende la préactica totalidad del suelo urbano de Favara, y viene sefialada en
los planos con la trama correspondiente.

CONDICIONES DE VOLUMEN

¢ Alineaciones, rasantes y retranqueos. Las alineaciones seran las que aparecen
definidas en al plano de alineaciones y alturas, en cuanto a las rasantes se
mantendran las actualmente existentes.

Se permitiran retranqueos respecto a las alineaciones oficiales, siempre y
cuando se trate de promociones de viviendas con un frente de fachada superior a 10
m., y el retranqueo maximo sera de 3 m.

e Parcela edificable. Las condiciones minimas para ser edificable sera:

- Superficie en planta: 80 m.

- Longitud de fachada: 6 metros.

- Que se pueda inscribir un rectangulo de 4 x 9 m., uno de cuyos lados debe

coincidir con la fachada o alineacién de la calle.

En los solares que sean inferiores al minimo de 80 m?. y 6 m. de fachada,

y que estén situados entre las medianeras de dos edificaciones laterales, se

permitira la edificacion de almacenes y viviendas unifamiliares.

Los solares procedentes de derribos, si se segregan deberan reunir las
caracteristicas indicadas en el primer apartado.

e Profundidad edificable. La profundidad maxima edificable en todas las parcelas
queda establecida en 25 m., medidos desde cualquier punto de la alineacion del vial
o fachada. Restaurada esta profundidad soélo se podra edificar una planta con la
altura permitida en plantas bajas.

e Superficie de ocupacién de parcela. Se establece en un 100% de la parcela.

e Numero de plantas. El numero de plantas edificables viene indicado en el plano
correspondiente.

e Altura requladora: Sera la que resulte de aplicar la siguiente formula:

Altura maxima de cornisa = 3,5 + (NP*3)

NP = Numero maximo de plantas permitidas - 1.

e Edificacion por encima de la altura de cornisa. Solo se permitiran los siguientes
elementos:

- El espacio que en superficie y altura es indispensable para la instalacion de

maquinaria de ascensor, segun la legislacion vigente, no sobrepasando en

ningun caso la cota de 3,70 m. Por encima de la altura de cornisa.

- El espacio necesario para cubrir el Ultimo tramo de escalera, en caso de que

esta acceda al ultimo plano general. Su altura maxima sera de 2,60 m., sobre la

altura de cornisa.

- El espacio necesario para contadores eléctricos u otros cuando asi lo exija la

legislacién. En cualquier caso se formara una sola unidad constructiva con el

hueco de escalera y sala de maquinaria de ascensor.

- Antepechos de las terrazas superiores, con un altura maxima, sobre la terraza

terminada de 1,30 m.

- Elementos necesarios para la ejecucioén de cubiertas inclinadas de teja, con_

pendientes comprendidas entre 15° y 30°, no pudiéndose formar en SUS@WF\;\\

A
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superficies utiles de ocupacién mayores del 50% con respecto a laRHarm@aiigidor.

En esta superficie debera incluirse las salas de maquinas, contadores;etex
pudiéndose ser destinadas a viviendas.

e Medicion de la altura de cornisa. Se realizara desde la rasante de la acera, en el
punto medio de la fachada a la cara inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta.

La altura de cornisa se medira en el punto medio de fachada. Si esta excede de

20 m. de longitud, en la calle en declive, se mediré en tramos de 10 m.

e Cuerpos volados sobre espacios publicos.

a) Balcones, con antepechos de cerrajeria tradicional y los vuelos siguientes en
proporcion al ancho de calle.

NORMAS URBANISTICAS
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Ancho de calle Vuelo maximo permitido
Menor de 6 m. 10%
de 6 a menos de 8 m. 10%
mayor de 8 m. 10% como maximo 1 m.

b) Aleros y cornisas. El vuelo maximo permitido de estos elementos sobre la linea
de fachada sera de 50 cm.
c) Miradores. Se permitira la construcciéon de miradores en todas las calles excepto:
C/ Murillo
C/ Cervantes
C/ Isabel Il
El vuelo del mirador sera en todos los casos, el 10% de la calle y 1 m., como
maximo.
La longitud de los miradores sera la misma que el total de la fachada, descontando
un retranqueo a ambos lados de la medianera, idéntico al vuelo méaximo permitido, y
como minimo de 60 cm., a cada lado.
d) Marquesinas. Se permitiran marquesinas en planta baja con un vuelo maximo de
vez y medio el vuelo permitido para miradores y balcones. La altura libre minima
sobre la acera sera de 2,80 m.

o Edificios recayentes a dos calles con diferentes alturas edificables y con continuidad
de fachada. En estos casos, cuando los edificios en esquina, chaflan o cubito,
recaigan a dos calles con diferentes alturas, se podran mantener las alturas de la
calle de mayor categoria, sobre la calle de menor categoria y en una longitud igual al
ancho de la calle menor.

En el supuesto de que la diferencia de altura edificable en ambas calles, sea superior a

una planta, la reduccion se realizara de forma proporcional, de modo que se mantendra

la altura de la calle de mayor categoria, sobre la calle de menor categoria en una
longitud igual al ancho de la calle menor, y se reducira una planta en el siguiente tramo
del edificio en una anchura igual al de la calle de menor categoria.

o Edificios recayentes a dos calles sin continuidad de fachada. En estos casos la
profundidad edificable del edificio desde cada calle sera proporcional a los anchos de
estas calles, teniendo cada una de estas partes la altura permitida correspondiente.

Cuando se trate de calles de lados no paralelos, determinara la
profundidad segun el promedio entre la maxima y la minima anchura de manzana. Este
promedio se realizara independiente en cada manzana.

e Patios. En todo lo relativo a los patios de manzana se estara a lo dispuesto en las
HD-91.

ATAMER
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a) Uso caracteristico: Residencial

b) Usos compatibles: Almacenes y servicios de transporte, comercio, servicio y
oficinas, educativo y cultural, religioso, hostelero y colectivo especial, sanitario,
espectaculos y salas de reunién, deportivo y equipamiento.

c) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados anteriores, todas las
actividades molestas e incompatibles con el uso residencial y aquellos que supongan
una agresion al conjunto de interés histérico y tipolégico.

RESERVA DE APARCAMIENTO

En las edificaciones de nueva planta sera obligatorio dotar de una plaza de
aparcamiento por vivienda; tanto en las edificaciones multifamiliares en bloque como en
viviendas unifamiliares aisladas.

) En Ios\plgques&degy;yiendas multifamiliares, si el solar no lo permite, se
.podra aceptar una Plaza“por unidad residencial,si en la parcela se construyen menos
- de 10 unidades. Si se construyen mas unidades, se reservara una plaza mas, adicional,

por cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifiquen en la parcela.
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ZONA 1.B.- EDIFICACION DE VIVIENDAS ADOSADAS

TERRITORJAL
Nismo

Comprende las manzanas edificables sefialadas en los planos como E.V.A.
CONDICIONES DE VOLUMEN

e Alineaciones, rasantes y retranqueos. Las alineaciones seran definidas en el plano

de alineaciones y alturas.
: ~ La edificacién se situara como mmlmo retranqueada respecto a la linea de calle
4m.)Y sera [igual para toda la manzana, tanto en fachada principal como posterior.
afcela edificable. Sera la que cumpla los requisitos establecidos para esta zona en
planos y normas.

e Parcela minima. Sera, como minimo, de 60 m2, en planta y de 5 metros de
alineacion de fachada, ello sin incluir el espacio libre de uso privado contiguo al
espacio edificable que figura en los planos.

e Profundidad edificable. Sera como maximo de 15 m., tal y como figura en los planos.

e Superficie de ocupacién de parcela. Para la edificacion sera del 80%, sin incluir el
espacio libre de uso privado que le corresponde.

e Tipologia de la edificacion. La edificacién sera a base de viviendas adosadas
conformando manzanas en hilera.

e Numero de plantas. El numero maximo de plantas sera 3, totales.

o Altura reguladora de la edificacién. Sera la siguiente:

1planta ..o, 3’5 m. De altura maxima
2plantas .......ccoecieeeiienn. 6’5 m. De altura maxima
3plantas .......ccccvveieieinnn. 9’5 m. De altura maxima.

El computo de la altura se realizara desde la rasante de la acera en el punto medio de la
fachada de cada vivienda a la cara interior del forjado que forma el techo de la ultima
planta.
Altura maxima de la planta baja. Sera de 3’5 m.
e Cubiertas. La cubierta de los edificios sera siempre inclinada con pendiente
comprendida entre el 20 y 40%. El material de cubricién sera de teja ceramica.

Se podran, no obstante, conformar terrazas planas pisables que ocupen como
maximo un 30% de la superficie en planta de la cubierta, a partir de 5 metros de la
fachada principal y situadas sobre el forjado de la planta piso.

3‘ Cuerpos volados y. salientes sobre espacios-Hsliess. pe. No se bérmlten ,'

‘ CONDICIONES DE USO

a) Uso caracteristico: Residencial.

b) Usos compatibles: Almacenes y servicios de transporte, comercio, servicio y
oficinas, educativo y cultural, religiosos, hostelero y colectivo especial, sanitario,
espectaculos y salas de reunién, deportivo y equipamiento.

c) Usos prohibidos: Los no sefalados en los apartados anteriores, todas las
actividades molestas e incompatibles con el uso residencial y aquellos que supongan
una agresion al conjunto de interés histérico y tipolégico.

RESERVA DE APARCAMIENTO
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En las edificaciones de nueva planta de esta zona, sera obligatoria la reserva de
una plaza de aparcamiento por vivienda en el interior de la parcela.
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ZONA 1. - ALMACENES Y SERVICIOS

Esta zona corresponde al suelo urbano delimitado en el plano con la trama
correspondiente.

CONDICIONES DE VOLUMEN

o Alineacién general de la parcela. La alineaciéon de calles y rasantes, seran las que
resulten del plano de alineaciones.

e Separacion a lindes y retranqueos. Se establecen las siguientes:

a) Separacion a lindes en el limite del poligono: 5 m.
b) Separacién a viales interiores: 3 m.

c) Separacién a viales exteriores: 5 m.

d) Separacién a lindes con otra parcela: 3 m.

e Numero de plantas. Las naves e instalaciones sera de una sola planta. Se podran
permitir altillos en su interior siempre que no ocupen una superficie en planta mayor
al 50% de la superficie en planta del edificio y siempre que el edificio tenga la altura
maxima permitida.

¢ Altura reguladora. Se establece en 6,00 m., que se computaran desde el punto medio
del tramo de alineacioén de calle a la que de frente la parcela, hasta el plano definido
por los puntos de la estructura cubierta.

e Cubiertas. Se autoriza cualquier soluciéon de cubierta siempre que sea viable
técnicamente y no ocasionen dafios a terceros, la altura méaxima de la cumbrera o
punto mas alto de la cubierta respecto al plano que determine sus puntos de apoyo
(altura del edificio) sera como maximo de 3,5 m.

o Tipologia edificatoria. Sera a base de naves destinadas a los usos caracteristicos y
compatibles que se establecen para esta zona, dichas naves se construiran
entremedianeras o aisladas, pero respetando siempre las separaciones a lindes
establecidas anteriormente.

e Parcela minima edificable. Sera la comprendida dentro del espacio del suelo urbano
correspondiente a esta zona y disponga de las siguientes dimensiones minimas:

a)Superficie total de la parcela: 500 m?.
b)frente de calle de la parcela: 15 metros lineales.

o Superficie maxima de ocupacién. La superficie maxima de ocupacion sera del 80%.
Contabilizando dentro del 20% restante los espacios resultantes de la separacion a
lindes.

CONDICIONES DE USO

a) Uso caracteristico: Almacenes y servicios, cuya actividad no este clasificada
como molesta, insalubre, nociva o peligrosa en la Ley 3/89, de 2 de mayo, de la
Generalitat Valenciana, de actividades calificadas, y el Reglamento aprobado por
Decreto 2.414/1.961, modificado por el Decreto 3.949/1.964.

b)Uso compatible: Industrias o actividades clasificadas como molestas,
insalubres o nocivas.

¢)Uso prohibido.

- Residencial.
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- Industrias o actividades calificadas como peligrosas.
- Dotacionales destinados a espacios educativos.
- Cualesquiera otros incompatibles con el uso general del sector.
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Comprende la Placa de la Vera Creu, y viene sefialada en oS ptanos—con—a
trama correspondiente.

CONDICIONES DE VOLUMEN.

e Alineaciones, rasantes y retranqueos. Las alineaciones seran las que aparecen
definidas en al plano de alineaciones y alturas, en cuanto a las rasantes se
mantendran las actualmente existentes. No se permitiran retranqueos respecto a las
alineaciones oficiales.

Parcela edificable. Se estara a lo establecido para la Zona .

Profundidad edificable. Se estara a lo establecido para la Zona I.

Superficie de ocupacion de parcela. Se estara a lo establecido para la Zona |.

Altura reguladora. Se estara a lo establecido para la Zona I.

Altura total. Se estara a lo establecido para la Zona .

Edificacién por encima de la altura de cornisa. Se estara a lo establecido para la
Zona l.

Medicién de la altura de cornisa. Se estara a lo establecido para la Zona I.

Cuerpos volados sobre espacios publicos. Se estara a lo establecido para la Zona |.

o Patios. Se estara a lo establecido para la Zona |.

CONDICIONES ESTETICAS

La conservacién y ambiente solo puede mantenerse mediante la observacion de
unas condiciones estéticas que eviten disonancias por parte de los nuevos edificios o
por alteracién de los existentes. Por ello, los proyectos que se presenten deberan
respetar los tipos, materiales, colores, cubiertas, etc., de las viviendas tradicionales
existentes y cumplir las siguientes condiciones:

- En las obras de reforma y en las de nueva planta (por demoliciéon autorizada) se
procurara aprovechar en el nuevo edificio o en reformado los elementos de interés
del edificio anterior (balcones, puertas, portales de silleria, escudos, etc.). El
Ayuntamiento procurara la adquisicion de estos elementos que puedan utilizarse en
nuevas obras.

- En las CUBIERTAS de teja, sera obligatorio el uso de teja arabe, recomendandose
el uso de las actualmente existentes, sobre las mismas las chimeneas y shunts
conservaran el volumen y disefio tradicionales quedando prohibido situar por encima
de la cubierta depésitos de uralita vistos.

- Los HUECOS, conservaran las proporciones (ancho, alto y profundidad) y ritmos
tradicionales en la zona, pudiendo establecerse una diferenciacion en las
dimensiones de los huecos de la tercera planta con una disposicién semejante a la
que presentan los edificios orientados al mediodia en la plaza de la Iglesia, u otra
disposicién usual en la zona.

- MATERIALES en fachadas, se recomienda en color blanco, o bien ocres y azules
muy claros que se combinaran con los elementos de silleria existentes. Se permite
el uso en fachada de:
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e mamposteria careada

e marmoles, y aplacados de piedra natural. No se permiten alicatados de
azulejos ceramicos en fachadas.

e Se autorizan zbcalos de altura no superior a 1 m., a partir del nivel de la
acera, sera a base de revocos, estucos y pintura pétrea de color que
armonice con el de la fachada.

- ROTULOS Y ANUNCIOS, en los establecimientos comerciales se situaran en los
limites de espacio ocupado por los huecos de la planta baja.

- CERRAMIENTOS, todos los solares dispondran de cerramientos opacos con
tratamiento adecuado. Se exceptian de esta condicién los solares en obra que
podran disponer de cerramiento desmontable.

CONDICIONES DE USO

a) Uso caracteristico: Residencial

b) Usos compatibles: Comercio, servicio y oficinas, educativo y cultural, religioso,
hostelero y sanitario

c) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados anteriores, todas las
actividades molestas e incompatibles con el uso residencial y aquellos que supongan
una agresion al conjunto de interés histérico y tipolégico.

RESERVA DE APARCAMIENTO

En las edificaciones de nueva planta no sera obligatorio dotar de una plaza
de aparcamiento por vivienda.

g GENERALITAT VALENCIANA
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ZONA [V.- ZONA INDUSTRIAL SECTOR SUA4.

Se destinara esta zona a aquellas actividades que por sus caracteristicas y, de
acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
por la naturaleza de los materiales o productos que traten, asi como por sus procesos
de fabricacién y volumen de sus instalaciones sea necesario separarlo de las zonas
residenciales y dotarlo de infraestructuras propias exclusivas.

CONDICIONES DE VOLUMEN.- Se estara a lo establecido en el Plan Parcial del Sector
7 aprobado definitivamente el 5 de diciembre de 1993.

USOS.- Se estara a lo establecido en el Plan Parcial del Sector 7 aprobado
definitivamente el 5 de diciembre de 1995.

CONDICIONES HIGIENICAS.- Se estara a lo establecido en el Plan Parcial del Sector 7
aprobado definitivamente el 5 de diciembre de 1995.
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ZONA V.- ZONA INDUSTRIAL SU5 EL REJOLAR.

Se destinara esta zona a aquellas actividades que se esta prestando por parte
de la empresa Alfredo Fenollar, S.A. debido a sus especiales caracteristicas, por la
naturaleza de los materiales o productos que se tratan, asi como por sus procesos de
fabricacién y volumen de sus instalaciones que hace necesario un gran volumen de
suelo sin edificacion.

CONDICIONES DE VOLUMEN.- Se estara a lo establecido en el expediente de
concesioén de licencia, que sefiala un volumen de 2m3m? .

ALTURA MAXIMA.- 10 m.

SEPARACION A LINDES.- 10 m.

USOS.- Se estara a lo establecido en el expediente de concesiéon de licencia concedida.

§GENERAHTAT VALENCIANA
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ZONA VI - ZONAS ESPECIALES.

Bajo la denominacion de Zonas Especiales se agrupan todos aquellos elementos
o conjuntos que por su caracter puntual no cumplen con el requisito de constituir un
area homogénea a efectos de su consideraciéon como Zona, ya que se hallan dispersos
por todo el suelo urbano. En atencion a sus caracteristicas se han dividido en las
siguientes Subzonas:

VI - A) Edificios a proteger. §;‘JENER.¢)LIW VALENCIANA

VI - B) Edificios institucionales y de servicios. Apnosfé’fé"é"é‘;"ﬁﬁfm““““"‘“"““

VI - C) Parques publico y zonas verdes. TIVA EN SESION
VI - D) Zonas deportivas. 13 NOV. 2002

VI - E) Espacios libres de uso privado.
DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

SUBZONA VI - A) EDIFICIOS A PROTEGER.

Posteriormente a la aprobacion definitiva de estas Normas se debera redactar un
Catalogo de edificios a proteger, de caracter individualizado. Este catalogo debera
sefialar los diferentes niveles de proteccion de cada edificio expresando desde la
proteccion de elementos puntuales hasta la proteccién total del inmueble.

En cualquier caso, deben considerarse edificios protegidos por estas Normas los
siguientes:

- Iglesia Parroquial de San Antonio Abad, del siglo XVIIl, finalizada en
1760, de estilo neoclasico.

SUBZONA VI - B) EDIFICIOS INSTITUCIONALES Y DE SERVICIOS.

Se incluyen en esta zona los edificios aislados que se dedican a los distintos
servicios publicos, independientemente de su régimen de propiedad y explotacion.
Tipologia edificatoria. Dadas las caracteristicas de esta Zona y de los servicios en ella
incluidos, los edificios que se levanten deberan ajustarse a las normas estéticas del
area en que se ubiquen.

Edificabilidad permitida. Superficie maxima de ocupacién, numero de plantas y Alturas
maximas de edificacion. Seran las que resulten de las correspondientes normas de
edificabilidad.

CONDICIONES DE USO

Uso obligatorio. Las caracteristicas singulares de esta zona obligan a ajustarse a los
usos existentes o fijados para cada caso concreto.

Uso permitido. Podran autorizarse usos distintos a los actuales o previstos en estas
Normas siempre que los usos propuestos no supongan la pérdida de consideracion de
servicio publico.

Uso prohibido. Los no especificados anteriormente.

SUBZONA VI - C) PARQUES PUBLICO Y ZONAS VERDES.

Se refiere esta Zona Especial a los espacios libres publicos que existen o deben
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emplazarse en el suelo urbano destinados al recreo de los vecinos o al ornato y
conservacion ambiental del municipio. La alteracién de los limites o las condiciones de
uso de los espacios incluidos en esta Zona Especial se halla sujeta a los requisitos
establecidos en el articulo 55.4 de la LRAU.

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Las zonas de parques y jardines no admiten otra utilizacion que la de
esparcimiento, por lo que deberan quedar libres de edificaciones dedicadas a otros
usos. Cuando se trate de edificaciones con fines culturales o recreativos podran
realizarse siempre que no ocupen mas del 2% de la superficie del parque o jardin,
tengan una altura maxima de 1 planta y se hallen debidamente integrados en el
conjunto. Podran admitirse los quioscos o instalaciones de escasa entidad dedicados a
la venta de articulos infantiles, periédicos, refrescos, etc.

SUBZONA VI - D) ZONAS DEPORTIVAS.

Se dedica esta zona a las instalaciones deportivas tanto publicas como privadas.

Condiciones de edificacion. La tipologia edificatoria se ajustara a las caracteristicas
tipicas de este tipo de instalaciones, y una edificabilidad maxima de 0,15 m?, por metro
cuadrado de parcela, debiendo retranquear todos los edificios un minimo de 5 metros
con respecto a todos los linderos.

Condiciones de uso. Solo se admite el uso deportivo, quedando prohibidos todos los
demas. Como anexo al uso deportivo sera obligatorio contar con una plaza de
estacionamiento por cada 1.000 m2., de superficie de la instalacion deportiva.

SUBZONA VI - E) ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO.

Se refiere esta Zona Especial a los espacios libres privados existentes o que
deben emplazarse en el suelo urbano.

Condiciones de uso y edificacion. El uso estara asociado al de vivienda correspondiente
pero libre de edificacién.

CIANA
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4.2.1.- Normas Generales

Constituyen el suelo urbanizable  aquellos terrenos que las
Normas Subsidiarias del Planeamiento someten al régimen de Actuaciones Integradas,
y que aparecen grafiados como tales en el plano de zonificacion del término municipal.

4.2 - Suelo urbanizable

- Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada.

El Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada que se incluye en las
presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento lo constituyen los sectores SUP1 “Les
Hortes” y SUP2 “Favara-Oeste”, y seran desarrollado mediante Programas de Actuacion
Integrada que desarrollen los aspectos, y se redacten de acuerdo con lo establecido en
los articulos 29 a 32 de la LRAU.

- Suelo urbanizable sin ordenacién pormenorizada.

El Suelo urbanizable sin ordenaciéon pormenorizada lo constituyen los sectores
SUNP1 "Monte Favara” y SUNP4 “Zona Almacenes Este”, y precisaran para su
desarrollo de la formulacién previa del correspondiente Plan Parcial, y la posterior o
simultanea redaccion del Programa Urbanistico correspondiente.

La tramitacion y aprobacién de los instrumentos de planeamiento
correspondientes se hara de acuerdo con las prescripciones de la LRAU y podran incluir
en su ambito territorial una o mas de las Unidades de ejecucion que se definen en las
presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento.

- Actuaciones integradas.

Se entiende por Actuacion Integrada, segun el articulo 6.3 de la LRAU, la obra
publica de urbanizacion de dos o mas parcelas, realizada de una sola vez o por fases,
conforme a una unica programacion y que tiene por objeto la conversion de las parcelas
en solares, que ademas de contar con los servicios minimos que establece el articulo
6.1, cuenten con las infraestructuras minimas de integracién y conexion de la Actuacion
con el resto de redes de infraestructuras y servicios municipales.

4.2.2 - Divisién de usos.
Estas Normas establecen los siguientes usos:
Residencial entre medianeras: SUP1 “Les Hortes”.
SUP2 “Favara-Oeste”

Residencial abierta de baja densidad. SUNP1 "Monte Favara”
Almacenes y servicios. SUNP4 “Almacenes Este”
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4.2.3.- Condiciones de edificacion y usos. 13 NOV. 2002

4.2 .3.A. Edificacion vivienda adosada. SUP 1 “ Le$ Hoetes comisiON TERRITORIAL
DE URBANISMO

Comprende el sector SUP 1 “Les Hortes”, y viene sefalada en los planos con 1a
trama correspondiente. Dentro de este sector se permitiran estudios de detalle que
redefinan las alineaciones de fachada para manzanas completas, sin superar el
volumen edificable maximo de cada zona.

CONDICIONES DE VOLUMEN

o Alineaciones, rasantes y retranqueos. Las alineaciones y rasantes seran las que
aparecen definidas en al plano de alineaciones y alturas.

e Parcela edificable. Las condiciones minimas para ser edificable sera:

- Superficie en planta: 100 m?.
- Longitud de fachada: 6 metros.

e Profundidad edificable. La profundidad edificable en todas las parcelas sera la que
resulte de las alineaciones establecidas en el plano de alineaciones.

e Superficie de ocupacién de parcela. Sera la que resulte de los retranqueos
obligatorios.

o Numero de plantas. El nimero de plantas edificables sera de 3.

o Altura reqguladora de la edificacion. Sera la que resulte de aplicar la siguiente formula:

Altura maxima de cornisa = 3,5 + (NP*3)
NP = Numero maximo de plantas permitidas - 1.

e Edificacién por encima de la altura de cornisa. Solo se permitiran los siguientes
elementos:

- El espacio que en superficie y altura es indispensable para la instalacion de
maquinaria de ascensor, segun la legislacion vigente, no sobrepasando en
ningln caso la cota de 3,70 m., por encima de la altura de cornisa.

- El espacio necesario para cubrir el ultimo tramo de escalera, en caso de que
ésta acceda al ultimo plano general. Su altura maxima sera de 2,60 m., sobre la
altura de cornisa.

- El espacio necesario para contadores eléctricos u otros cuando asi lo exija la
legislacion. En cualquier caso se formara una sola unidad constructiva con el
hueco de escalera y sala de maquinaria de ascensor.

- Antepechos de las terrazas superiores, con un altura maxima, sobre la terraza
terminada de 1,30 m.

- Elementos necesarios para la ejecucion de cubiertas inclinadas de teja, con
pendientes comprendidas entre 15° y 30° no pudiéndose formar en su interior
superficies utiles de ocupacion mayores del 50% con respecto a la planta inferior.
En esta superficie debera incluirse las salas de maquinas, contadores, etc., no
pudiéndose ser destinadas a viviendas.

e Medicidon de la altura de cornisa. Se realizard desde la rasante de la acera, en el
punto medio de la fachada a la cara inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta.

La altura de cornisa se medira en el punto medio de fachada. Si esta excede de

20 m. de longitud, en la calle en declive, se medira en tramos de 10 m.

e Patios. En todo lo relativo a los patios de manzana se estara a lo dispuesto en las
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HD-91.
e Cuerpos volados. Se permitiran cuerpos volados en el inj&io&&éﬂﬁw L N%ﬁﬂ%a
anchura maxima de 1,5 m., no computadndose esta sup > HiGIoE ENOR  DEBNITHAENISEHPN

construccion. 13 NOV. 2002

CONDICIONES DE USO DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

a) Uso caracteristico: Residencial

b) Usos compatibles: Comercio, servicio y oficinas, educativo y cultural, religioso,
hostelero, sanitario, espectaculos y salas de reunién, deportivo y equipamiento.

c) Usos prohibidos: Los no sefalados en los apartados anteriores, todas las
actividades molestas e incompatibles con el uso residencial.

RESERVA DE APARCAMIENTO

En las edificaciones de nueva planta sera obligatorio dotar de una plaza de
aparcamiento por vivienda; tanto en las edificaciones multifamiliares en bloque como en
viviendas unifamiliares aisladas.

En los bloques de viviendas multifamiliares, si el solar no lo permite, se
podra aceptar una plaza por unidad residencial, si en la parcela se construyen menos
de 10 unidades. Si se construyen mas unidades, se reservara una plaza mas, adicional,
por cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

4.2.3.B. Residencial entre medianeras.
SUP2 “Favara-Oeste”

Comprende el sector SUP2 “Favara-Oeste”, y viene sefialado en los planos con
la trama correspondiente.

CONDICIONES DE VOLUMEN

e Alineaciones, rasantes y retranqueos. Las alineaciones seran las que aparecen
definidas en al plano de alineaciones y alturas, en cuanto a las rasantes se
mantendran las actualmente existentes.

Se permitiran retranqueos respecto a las alineaciones oficiales, siempre y
cuando se trate de promociones de viviendas con un frente de fachada superior a 10
m., y el retranqueo maximo sera de 3 m.

¢ Parcela edificable. Las condiciones minimas para ser edificable seran:

- Superficie en planta: 100 m?.

- Longitud de fachada: 6 metros.

- Que se pueda inscribir un rectangulo de 4 x 9 m., uno de cuyos lados debe

coincidir con la fachada o alineacion de la calle.

e Profundidad edificable. La profundidad maxima edificable en todas las parcelas
queda establecida en 18 m., para la U.E.1 y 22 m., para la U.E. 2, medidos desde
cualquier punto de la alineacion del vial o fachada. i
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e Superficie de ocupacién de parcela. Se establece en un 100% de la parcela.

e Numero de plantas. El numero de plantas edificables sera de 3 en todo el sector.

e Altura reguladora. Sera la que resulte de aplicar la siguiente férmula:

Altura maxima de cornisa = 3,5 + (NP*3)
NP = Numero maximo de plantas permitidas - 1.

o Edificacién por encima de la altura de cornisa. Solo se permitiran los siguientes

elementos:

- El espacio que en superficie y altura es indispensable para la instalacion de
maquinaria de ascensor, seguln la legislacion vigente, no sobrepasando en
ningulin caso la cota de 3,70 m. Por encima de la altura de cornisa.

- El espacio necesario para cubrir el ultimo tramo de escalera, en caso de que
esta acceda al ultimo plano general. Su altura maxima sera de 2,60 m., sobre la
altura de cornisa.

- El espacio necesario para contadores eléctricos u otros cuando asi lo exija la
legislacién. En cualquier caso se formara una sola unidad constructiva con el
hueco de escalera y sala de maquinaria de ascensor.

- Antepechos de las terrazas superiores, con una altura maxima, sobre la terraza
terminada de 1,30 m.

- Elementos necesarios para la ejecucion de cubiertas inclinadas de teja, con
pendientes comprendidas entre 15° y 30° no pudiéndose formar en su interior
superficies Utiles de ocupacion mayores del 50% con respecto a la planta inferior.
En esta superficie debera incluirse las salas de maquinas, contadores, etc., no
pudiéndose ser destinadas a viviendas.

Medicion de la altura de cornisa. Se realizara desde la rasante de la acera, en el punto

medio de la fachada a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

La altura de cornisa se medira en el punto medio de fachada. Si esta excede de

20 m. de longitud, en la calle en declive, se medira en tramos de 10 m.
Cuerpos volados sobre espacios publicos.

¢ Balcones, con antepechos de cerrajeria tradicional y con un vuelo maximo
permitido de un 10% como maximo 1 m.

e Aleros y cornisas. El vuelo maximo permitido de estos elementos sobre la
linea de fachada sera de 50 cm.

¢ Miradores. El vuelo del mirador sera en todos los casos, el 10% de la calle y 1
m., COmo Maximo.

La longitud de los miradores sera la misma que el total de la fachada,

descontando un retranqueo a ambos lados de la medianera, idéntico al vuelo

maximo permitido, y como minimo de 60 cra—-g:£adatad NCIANA
Patios. En todo lo relativo a los patios de manzana sxmmw&wo erl las HD-

91.

APROBACION DEFINITIVA EN SESION

V. 2002
CONDICIONES DE USO 13 N0

DE LA COMISION TERRITORIAL
a) Uso caracteristico: Residencial DE URBANISMO

b) Usos compatibles: Almacenes y servicios de transporte, comercial, servicio y

oficinas, educativo y cultural, religioso, hostelero y colectivo especial, sanitario,
espectaculos y salas de reunién, deportivo y equipamiento.

c) Usos prohibidos: Los no sefialados en los apartados anteriores, todas las

actividades molestas e incompatibles con el uso residencial.
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RESERVA DE APARCAMIENTO

En las edificaciones de nueva planta sera obligatorio dotar de una plaza de
aparcamiento por vivienda; tanto en las edificaciones multifamiliares en bloque como en

viviendas unifamiliares aisladas.

En los bloques de viviendas multifamiliares, si el solar no lo permite, se
podra aceptar una plaza por unidad residencial, si en la parcela se construyen menos
de 10 unidades. Si se construyen mas unidades, se reservara una plaza mas, adicional,
por cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

4.3.2.C.Residencial abierta de baja densidad.
Sector SUNP1 "Monte Favara”.

4.2.3.C.1 Los planes parciales se redactaran sobre la base de los datos

siguientes:

indice de edificabilidad bruta: 0,34 m2t/ m2,
Aprovechamiento tipo: 0,17 m2t/ m?.
Numero de plantas: 2 plantas.

Separacion a lindes de viales: 4 m.
Separacion a lindes medianeras: 3 m.
Parcela minima: 500 m2.

Ocupaciéon maxima de parcela: 70%

accesos suficientes y adecuados.

gGENERALlTAT VALENCIANA
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DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

Los planes parciales se redactaran sobre sectores completos.
El desarrollo del sector no podra realizarse hasta que se dote al mismo de

e Debera aprobarse junto con la ordenacion un estudio de impacto ambiental y
paisajistico que acredite la ausencia de impactos negativos desde ambos puntos

de vista
4.2.3.C.2. Usos.

a) Uso caracteristico: Residencial.

b) Uso compatible: Comercio, educativo, religioso, hotelero y deportivo
c) Usos prohibidos: Los no sefialados y cualquier actividad incompatible con el

uso caracteristico.

4.2.3.D. Almacenes v servicios.
Sector SNUP4 “Almacenes Este”.

423D.1. Esta zona se destinard a edificaciones o instalaciones
dedicadas a la manipulacion, depdsito, envase, guarda y conservacion de articulos para

su distribucion, gasolineras, bares, restaurantes, etc.

Igualmente se podran ubicar actividades o industrias que por sus
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caracteristicas tolerables de acuerdo con el reglamento de Actividades Nocivas,
Insalubres, Molestas y Peligrosas, y por ser necesarias para el servicio de los nucleos
urbanos pueden emplazarse en las proximidades de las zonas residenciales. Estaran
dotadas de infraestructuras propias y controladas, con aparcamientos publicos y, a ser
posible, aislamientos de zonas verdes de proteccion, que deben quedar previstas en los
programas de actuacioén o en los Planes Parciales que las regulen.

No cabe en ella el uso residencial, a excepcion de la vivienda del vigilante
o encargado y en razén de una por cada parcela.

4.2.3.D.2. Los Planes Parciales se redactaran sobre la base de los datos
siguientes:

El indice de edificabilidad bruta sera de 0’66 m?t/m?3s.

[ ]

¢ Nivel sonoro de los lindes de la zona no superara los 50 dB sobre el nivel ambiental.

e Aparcamientos: una plaza por cada 100 m? construidos.

e Separacion a lindes con viales y limite del poligono: 5 m.

e Separacion a lindes interiores: 3 m.

e Altura reguladora: 9 m. (baseapoyo de cubierta).

e Parcela minima: 500 m. § GENERALITAT VALENCIANA

¢ Frente de parcela, minimo: 15 m. APROBACION DEFINITIVA EN SESION

e Superficie ocupacién de parcela: 70%. 13 NOV. 2002

4.2.3.D.3. Usos. DE LA COMISION TERRITORIAL

DE URBANISMO

a) Uso caracteristico: Almacenes y servicios.
b) Usos permitidos: Artesania, comercio, servicio y oficinas, deportivo.
c) Usos prohibidos: Los no compatibles con el uso caracteristicos.
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4.3.1. Ambito de aplicacion y categorias: -

1. Se clasifica como suelo no urbanizable aquellos que no aparecen clasificados
como suelo urbano o urbanizable en las presentes Normas Subsidiarias del
Planeamiento, y que se grafia en el Plano de clasificacién del suelo, de acuerdo con las
directrices que se sefalan en el articulo 1 de la Ley 4/1992, de la Generalitat
Valenciana, sobre Suelo No Urbanizable.

Si se tramita una modificacion de planeamiento que conlleve la recalificacion de
suelo no urbanizable a suelo urbanizable pormenorizado de uso industrial en la zona
este del término municipal junto a SNUPZH se estableceran las siguientes condiciones
con caracter obligatorio:

- Se prohibe la instalacién de industrias peligrosas y vertederos.

- Es obligatorio la construccion de las naves sobre muelles de carga de una altura
entre 1y 1,5 m.

- Es obligatorio para la aprobacién del Plan Parcial la redaccion de un Plan de
evacuacién contra inundaciones.

4.3 - Suelo no urbanizable

2. Los espacios de suelo no urbanizable que las presentes Normas Subsidiarias
del Planeamiento determinen para otorgarle una especial proteccién en razén de su
valor agricola o forestal, de las posibilidades de explotacién de sus recursos naturales,
de sus valores paisajisticos, historicos o culturales o para la defensa de la fauna, la flora
y el equilibrio ecolégico, constituiran el Suelo no Urbanizable especialmente protegido.

4.3.2. Tipos de Suelo No Urbanizable.

El suelo no urbanizable se clasifica como suelo no urbanizable comun y suelo no
urbanizable especialmente protegido:
Dentro del Suelo no urbanizable comun se incluyen el sector SNU1.
Dentro del Suelo no urbanizable especialmente protegido se incluyen los siguientes:
- Forestal. Que comprende el sector SNU2.
- Proteccion de infraestructuras viarias. Que comprende el sector SNU3.
- Zona humeda. Que comprende el sector SNU4.

4.3.3. Suelo No Urbanizable comun.

1. Queda grafiado en el plano correspondiente, lo constituyen los sectores SNU1.

2. Quedan prohibidas en esta zona las transformaciones agricolas que
supongan pérdida de masa forestal, asi como las canteras y extracciones de aridos
o tierras.

3. Se permitiran las construcciones e instalaciones reguladas en los arts. 7 y 8 de
la LSNU, siguiendo los procedimientos establecidos en esta Ley.

4. Cualquier uso distinto de los sefialados en los apartados anteriores, precisara
de expediente de modificacién de planeamiento y tramitaciéon de los instrumentos de
ordenacion pertinentes, en estos expedientes se tendran justificar adecuadamente
los accesos, asi como una evaluacioén positiva del impacto ambiental y paisajistico.
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A.- Construcciones agricolas:

Precisaran de autorizacién municipal que se tranutaﬁ%"@o%wbi%ﬂﬁﬂg”%ﬁﬂa
solicitud de licencia urbanistica las siguientes construcciones.

a.- Las construcciones destinadas a aperos de Iabranza en parcelas de
superficie superior a 1 hanegada cumpliran las siguientes condiciones:

- Superficie maxima ocupable: 30 m?.

- Separacion minima a caminos: 5 m.l. al eje del camino.

- Separaciéon minima a lindes: se establece en dos metros salvo la existencia de
conformidad previa del colindante afectado, formalizado en escritura publica.

b.- Las construcciones destinadas a la instalacién de motores de riego, cumpliran
lo especificado para los aperos de labranza, salvo lo referente a la superficie maxima
ocupable que se establece en 40 m?.

B.- Vivienda aislada en el medio rural.

A los efectos de lo establecido en el articulo 10 de la LSNU, la parcela minima
para la construccion de vivienda aislada en medio rural sera en todo el término
municipal de 10.000 m?.

En el resto de las determinaciones se estara a lo dispuesto en la LSNU.

4.3.4. Construcciones y usos permitidos.

4.3.5. Construcciones y usos permitidos con autorizacion previa de la Generalitat
Valenciana.

La realizacion de las construcciones destinadas a los usos y aprovechamientos

siguientes precisara de la autorizacién previa de la Conselleria competente:
1. Vivienda aislada y familiar que no contribuya a la formacion de nucleo de poblacion.
A los efectos prevenidos en el art. 10 de la LSNU, se entendera la existencia de nucleo
de poblacién cuando concurran simultdineamente las siguientes condiciones:
- Existencia de viviendas en numero superior a 7 en un area no inferior a 3 Has de
superficie.
- Que se den en la zona circunstancias objetivas que evidencien la existencia de una
parcelaciéon encubierta de terrenos, por haberse creado vias de transito rodado,
dotacién conjunta de agua y energia eléctrica con captacion y transformacioén comunes,
su no dedicacion a tareas agricolas o cualquier otra circunstancia similar.
Para la comprobacién de la existencia o inexistencia de formacién de nucleo de
poblacion a efectos de concesion de licencias se debera efectuar la siguiente operacion
practica: se trazara una circunferencia de 100 m. de radio con centro en el punto
geométrico de la parcela (que abarca la superficie aproximada de 3 Has.). Y se
comprobaran el nimero de viviendas que existen en dicha area.
2. Almacén vinculado a actividad agricola, ganadera o forestal.
3. Instalaciones precisas para la explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegética.
4. Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en

la ordenacién sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de suministro de

carburante.

No obstante las construcciones en esta clase de suelo se ajustaran a las
siguientes condiciones:
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- Separaciéon minima a caminos. Se estara a lo dispuesto para [z LeIEIGBICARMTORIAL
destinadas a aperos de la labranza. DE URBANISMO

- Separacion minima a lindes 3 metros.
- Las edificaciones se adaptaran al ambiente rural y al paisaje en el que se situen.

4.3.6. Construcciones y usos que precisan de declaraciéon previa de interés
comunitario.

La realizacién de las construcciones destinadas a los usos y aprovechamientos
siguientes precisara de la declaracién previa de interés comunitario, tal y como
establece el articulo 8.2 de la LSNU:

1. Actividades industriales y productivas.
2. Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento y terciarias.
3. Actividades terciarias e industriales de especial importancia.

4.3.7. Suelo No Urbanizable especialmente protegido.

1. Comprende los terrenos sefialados en los planos correspondientes de esta
Homologacion de Normas Subsidiarias, como sectores SNU2, SNU3 y SNUA4.

2. Dadas las circunstancias especiales no podran ser edificadas ni alteradas,
siendo Unicamente utilizables conforme a su naturaleza.

3. Podran redactarse Planes Especiales que regulen y distribuyan las actividades
a realizar de forma que se aprovechen al maximo los recursos de la zona.

En los referidos Planes Especiales se permitira la inclusion de alguna edificacion
de interés publico que no rompa la armonia del paisaje ni atente contra sus
caracteristicas naturales.

En cualquier caso, para la aprobacion de estos Planes Especiales deberan
informar los organismos publicos implicados, especialmente Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, Conselleria de Agricultura y Conselleria de Medio
Ambiente, Confederacion Hidrografica del Jucar y el propio Ayuntamiento de Favara.

4.3.8. Condiciones especificas para el suelo no urbanizable protegido: Proteccion
forestal.

Definicion: Es el suelo no urbanizable que se extiende por el S, SW del
término municipal en zonas de elevada pendiente y penetra prolongandose en direccion
SW-NE para encajar los valles cultivados de los barrancos de Borja, de la Sima y del
Infierno.

Este suelo ademas de una marcada vocacion forestal tiene un alto valor
paisajistico, caracteristicas que unidas justifican su proteccion.

Condiciones de uso:

Uso dominante: actividades forestales y agricolas actuales.

Usos permitidos: actividades forestales de repoblacién, mantenimiento y
mejora de las masas forestales.

- Caza, sujeta a las disposiciones vigentes establecidas por los
organismos competentes.

- Recreo y esparcimiento al aire libre compatibles con el uso dominante y
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sin instalaciones fijas. En el caso de requerir dotaciones (camping-departicasysets. yekiroriaL
proyecto debera ser aprobado por la Conselleria correspondignte, previ Yiifforines

NORMAS URBANISTICAS
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

favorable de la Comision Provincial de Urbanismo.

- Residencial: siempre que se justifique debidamente se permitira la
vivienda unifamiliar destinada a los encargados de las labores de guarda forestal. La
altura maxima sera de una planta y la superficie en planta no podra superar los 80 m?.

- Se permitiran las instalaciones fijas necesarias para la mejor vigilancia
del monte (torres de vigilancia) teniendo muy en cuenta sus caracteristicas en cuanto a
materiales y pintura para no violentar el paisaje.

- Si por utilidad publica tuviera que soportar la zona alguna infraestructura
(tendidos eléctricos, conducciones forzadas de agua, etc.) se pondra especial cuidado
en la realizacion del trazado, asi como en el empleo de materiales y pinturas de efecto
mimético para lograr el mayor respeto al paisaje.

Usos prohibidos: Quedan prohibidos todos los usos no citados Yy
especialmente aquellos que puedan afectar en mayor grado las caracteristicas de la
zona:

Se prohibe explicitamente el uso de vivienda en esta zona, que no sea el
contemplado en el apartado anterior.

Se prohibe la apertura de caminos rodados que no sean de exclusivo
interés forestal.

Se prohibe el cambio de uso forestal a otros usos agricolas que conlleven
transformaciones, abancalamientos o grandes movimientos de tierra.

Se prohiben los usos extractivos y todos aquellos que conlleven una
alteracion del relieve natural o que modifiquen las condiciones actuales de su flora y
vegetacion.

Se prohiben los vertidos de cualquier tipo de residuos solidos, liquidos o
gaseosos en este tipo de suelo.

Se prohiben los usos publicitarios, es decir, la instalacién de carteles de
cualquier dimension.

4.3.9. Condiciones especificas para el suelo no urbanizable protegido: Proteccion
de infraestructuras viarias.

Se deben diferenciar las zonas de proteccion en funcion de la titularidad de las
vias.

VIAS ESTATALES

Via Zona de|Zona de |Linea de |Zona de
dominio publico |servidumbre |edificacion afeccion

Autopistas, autovias y 8 m. 25 m. 50 m. 100 m.

vias rapidas

Resto de carreteras de la 3m. 8 m. 25 m. 50 m.

R.E.
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RESTO DE VIAS

Via Zona de dominio publico Zona de proteccion
Autopista 8 m. 50 m.
Autovia 5m. 50 m.
Via rapida y red basica 5m. 25 m.
Resto de carreteras 3 m. 18 m.

Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles, que se pretenden
ejecutar a lo largo de las carreteras sobre terrenos lindantes a ellas o dentro de la zona
de influencia de las mismas, no podran situarse a distancias menores de las
determinadas en la Ley de Carreteras y su Reglamento.

Estas medidas se realizaran desde la arista exterior de la explanacion.

Precisaran previa a la obtencién de la licencia municipal la autorizacion o informe de los
organismos competentes en la materia.

No se autorizara la colocacion de carteles publicitarios o instalaciones fijas o
desmontables (torres eléctricas, silos, etc.) entre la arista exterior de la calzada y la
linea limite de edificacion.

4.3.10.- Condiciones especificas para el suelo no urbanizable protegido: Zona
Humeda.

Definicién: Comprende el suelo no urbanizable que se extiende por dos zonas
en el norte del término municipal segln se recoge ademas de en los documentos
graficos del Plan en el Catalogo de Zonas Himedas de la Generalitat Valenciana.

Condiciones de uso:

Uso dominante: actividades agricolas actuales.

Usos permitidos:

- Recreo y esparcimiento al aire libre compatibles con el uso dominante
y sin instalaciones fijas. En el caso de requerir dotaciones el proyecto debera ser
aprobado por la Conselleria correspondiente, previo informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo.

- Si por utiidad publica tuviera que soportar la zona alguna
infraestructura (tendidos eléctricos, conducciones forzadas de agua, etc.) se pondra
especial cuidado en la realizacion del trazado, asi como en el empleo de materiales
para lograr el mayor respeto al paisaje, y asegurar una adecuada solucién a los
problemas de inundabilidad de la zona..

Usos prohibidos: Quedan prohibidos todos los usos no citados y
especialmente aquellos que puedan afectar en mayor grado las caracteristicas de la
zona:

Se prohibe explicitamente el uso de vivienda en esta zona.

Se prohibe la apertura de caminos rodados que no sean de exclusivo
interés agricola.

Se prohibe el cambio de uso agricola que conlleven aterramientos o
grandes movimientos de tierra.
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Se prohiben los usos extractivos y todos aquellos que conlieven una
alteracién del relieve natural o que modifiquen las condiciones actuales de su flora y
vegetacion.

Se prohiben los vertidos de cualquier tipo de residuos soélidos, liquidos
0 gaseosos en este tipo de suelo.

Se prohiben los usos publicitarios, es decir, la instalacion de carteles
de cualquier dimension.

.§ %%RAUTAT VALENCIANA

B'OBRES PUBLIOUES, URBANISME | TRANSPORTS
APROBACION DEFINITIVA EN SESION

13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

AJUNTAMENT DE FAVARA

50




NORMAS URBANISTICAS

HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIT\S QGENERAUTAT VALENCIANA
X\ CONSELLERIA D'OBRES PSLIQUES, URBANISHE | TRANSPORTS
APROBACION DEFINITIVA EN SESION

5.- NORMAS DE PROTECCION 13 NOV. 2002

A) PROTECCIONES AMBIENTALES. DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMC

A.1. Emanaciones gaseosas.

La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustiones o
de actividades, se realizara a través de adecuada chimenea cuya desembocadura
sobrepasara 1 metro la altura del edificio mas alto en un radio de 8 m. Las condiciones
de emisién cumpliran en todo momento lo establecido en la Ley 38/1972 de 22 de
diciembre, el Decreto 833/1975, la orden de 18 de octubre de 1976 y demas legislacion
complementaria, siendo obligatoria la instalacion de medidas correctoras cuando asi lo
exijan dichas normas o se produzcan molestias.

A.2. Niveles sonoros y vibraciones.

En el medio ambiente exterior no se podra producir ningun ruido que sobrepase
los niveles siguientes:

Areas industriales:

Entre las 8 y 22 horas 70 dBA.

Entre las 22 y 8 horas 55 dBA.
Areas residenciales:

Entre las 8 y 22 horas 55 dBA.

Entre las 22 y 8 horas 45 dBA.

Los ruidos se mediran y expresaran en decibelios en la escala “A” (dBA), la
absorcion acustica en decibelios (dB) y las vibraciones en Pals.

En los inmuebles en que coexistan viviendas y otros usos autorizados, no se
permitird la instalacion, funcionamiento o uso de ninguna maquina, aparato a
manipulacién, cuyo nivel de emision sonora exceda de 80 dBA. En caso de que el nivel
sonoro transmitido por una maquina a vivienda sea superior a 20 dBA, quedara
prohibido el trabajo nocturno entre 22 y 8 horas. En cualquier caso, el nivel sonoro
transmitido a la vivienda no sera superior bajo ningin concepto a 30 dBA.

No se permite el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier
6rgano mavil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre locales
de cualquier tipo de actividad.

Los valores maximos tolerables de vibraciones seran:

En la zona de maxima prioridad al elemento generador de vibraciones = 30 pals.

En el limite del recinto en el que se encuentre ubicado el generador de
vibraciones = 17 pals.

Fuera de aquellos locales y en la via publica = 5 pals.

Los servicios técnicos de inspeccion municipal podran realizar en todo momento
cuantas comprobaciones estimen necesarias, a los efectos perseguidos en estas
Normas.

A.3. Vertidos liquidos.
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Todas las urbanizaciones, instalaciones que efectuen vertidos a cauces publicos
estaran dotadas de estacion depuradora, salvo que puedan justificar el cumplimiento de
los minimos establecidos en el articulo 17 del reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas. Asimismo, sera obligatorio contar en las nuevas
urbanizaciones con redes de saneamiento separativas, con colocacién expresa de
arquetas para la toma de muestras interpuestas entre las redes de saneamiento
propias de los distintos usos publicos y/o privados y la red municipal, que se
complementaran con arquetas separadoras de grasas y aceitas en todas aquellas
actividades que sean susceptibles de producir este tipo de sustancias en su proceso
productivo.

Cuando el vertido sea de un volumen inferior a los 5 m®. dia o sea imposible por
razones técnicas la realizacion de colectores, podra ser sustituida la estacion
depuradora por sistemas de depuracion que funcionen mediante oxidacion total,
mediante sistemas prefabricados y estancos.

En ningin caso seran aceptados vertidos al subsuelo, que quedan
expresamente prohibidos en todo el término municipal.

El efluente cumpliran, en todo caso, los limites de toxicidad fijados en el articulo
17 del Reglamento de Actividades antes citado.

Todas las urbanizaciones, instalaciones o actividades deberan presentar al
Ayuntamiento un Proyecto de Depuracién, en el que se haga constar:

Caudal de efluente.
Substancias quimicas vertidas.

Sistema de depuracion empleado. ig SEQEEMH;W&M%%
Grado de depuracion conseguido. APROBACION DEFINITIVA EN SESION
Punto de vertido. 13 NOV. 2002
A.4. Residuos soélidos. DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO
La recogida y tratamiento de residuos sélidos quedara sometida—ato-disptieste’

en el Plan Integral de Residuos de la Comunitat Valenciana.

El municipio de Favara pertenece a la subunidad de produccién de La Ribera
Baixa, por lo que la eliminacion de los residuos de Favara se realiza en la planta de
tratamiento de Guadassuar para lo cual el municipio esta dotado de los necesarios
contenedores que faciliten su recogida por camién compactador hasta el citado
vertedero.

En este sentido no se contemplan en las normas ningun punto de vertido en el
término municipal, autorizado para ese fin.
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B) PROTECCIONES ESPECIFICAS. APROBACIGN DEFINITIVA

13 Nov. 2002

DE LA comision T
DE URBANISMO

B.1. Red viaria.

B.1.1. Carreteras

LINEA DE EDIFICACION:

Concepto: A ambos lados de las carreteras se establece la linea de edificacion, la cual
se situard, respecto de las aristas exteriores de la calzada, a las siguientes distancias:
a) En autopistas, autovias y vias rapidas: 50 metros.
b) En el resto de las carreteras de Redes Nacionales: 25 metros.
c) En el resto de carreteras: 18 metros.
Modo de medir la distancia: En los supuestos anteriores se medird horizontalmente a
partir de la arista exterior de la calzada.
Arista exterior de la calzada: Es el borde exterior de la parte de carretera destinada a la
circulaciéon de vehiculos en general.
Prohibicién de obras: Desde la linea de edificacion hasta la carretera o autopista,
quedan prohibidas las obras de construccién, reconstrucciéon o ampliacion de cualquier
tipo de edificaciones, a excepcion las que resultaren imprescindibles para conservacion
y mantenimiento de las existentes, sin perjuicio de la preceptiva autorizacion y de las
limitaciones establecidas para las zonas de dominio publico y servidumbre.

ZONA DE DOMINIO PUBLICO:

Concepto.- Es la franja de terreno de 3 metros de anchura a cada lado de las
carreteras, y de 8 metros en las autopistas, autovias y vias rapidas, medidos en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la
explanacion.

Arista exterior de la explanacion.- Es la interseccion del talud del desmonte del
terraplén, o en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural.

Autorizacién para realizacion de obras.- En esta zona no podran realizarse obras sin
previa autorizacion del Organismo Administrativo del que depende la carretera, sin
perjuicio de otras competencias concurrentes, en especial, de la preceptiva licencia
municipal.

ZONA DE SERVIDUMBRE:

Concepto.- Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera o
autopista, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a ocho metros para
carreteras y 25 metros para las autopistas, autovias y vias rapidas.

Usos permitidos y autorizaciones. A los titulares de bienes y derechos en la zona de
servidumbre no se permitirdn otros usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa licencia del Organismo administrativo del que depende la
carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes, en especial la licencia
municipal.
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Concepto.- Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados riormente

por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion, de 100 metros en las autopistas, autovias y vias rapidas, y
de 50 metros en el resto de las carreteras de Redes Nacionales, y de 18 metros en las
carreteras restantes, medidos desde las citadas aristas.

Autorizacion para la realizacion de obras e instalaciones.- Para ejecutar en esta zona
cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de
las mismas y plantas de talar arboles, se requerira el previo informe del Organismo
Administrativo del que dependa la carretera sin perjuicio de otras competencias
concurrentes, y en su caso de la licencia municipal.

La denegacién de la licencia debera fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacion o variaciéon de la carretera, en un futuro no superior a diez
afos.

ZONA DE AFECCION:

B.1.2. Caminos o carreteras de dominio publico municipal.

Linea de edificacion.- Queda fijada a ambos lados del camino o carretera
a una distancia de diez metros a contar desde el eje de los mismos.

Linea de vallado.- Queda fijada a ambos lados del camino o carretera a
una distancia, como minimo, de tres metros del eje de los mismos.

Competencia para autorizar.- La concesioén de las licencias para obras o
instalaciones en las proximidades de dichos caminos o carreteras, correspondera
exclusivamente al Ayuntamiento; debiendo fijarse en cada caso la correspondiente
alineacion, por técnico municipal.

B.2. Lineas eléctricas
Queda prohibida la plantacién de arboles y de edificios o instalaciones en
la proyeccién y proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de la
establecida por la legislacion sectorial.
La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio
sirviente la utilizacion del mismo, dejando a salvo dicha servidumbre.

B.3. Cauces y cursos de agua

Los cauces publicos y/o embalses quedaran sujetos a lo establecido en la
Ley de Aguas (29/1985 de 2 de agosto) y al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(849/1986 de 11 de abril).

Los margenes de los cauces estan sujetos a una zona de servidumbre de
5 metros de anchura para uso publico y a una zona de policia de 100 metros de
anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Se prohibe levantar y sacar fuera los cauces, las rocas, arenas y piedras
existentes en los mismos en cantidad susceptible de perjudicar la calidad biogénica del
medio. Se prohibe asi mismo la modificacion de la composicién de la vegetacion de las
orillas y margenes de cauces publicos.

B.4. Yacimientos arqueoldgicos
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Descubrimientos: Existen dos zonas catalogadas como tal, y que son las
siguientes:
- Plade la Simeta
- Cova de la Galera.

Delimitacién y proteccion: Se establecera una zona de proteccion con un
radio de influencia de 500 metros en torno al pavimento exterior del yacimiento
delimitado. Tanto el yacimiento delimitado como su zona de proteccién se clasificaran
como Suelo No Urbanizable Protegido, de edificabilidad nula, en principio permitiéndose
Gnicamente como usos las zonas verdes, viario de acceso y estacionamiento.

B.5. Cementerios

El cementerio municipal, se encuentra sito dentro del casco urbano, y la
zona donde se encuentra situado es una zona de edificios publicos, que recoge toda la
zona necesaria para la proteccién del mismo, y las futuras ampliaciones que se realicen.

B.6. Vias Pecuarias

En los planos informacion y proteccion se sefialan las localizaciones de
las veredas y cordeles sefialando su anchura y su denominacion.

La edificacion en sus lindes esta regulada por la Ley.

La creacién, deslinde, amojonamiento y reivindicacion, asi como las
variaciones y permutas, se realizara a través de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Alimentacion.

&GENERAUTAT VALENCIANA

CONSELLERIA D'OBRES PUBLIGUES, URBANISIE | TRANSPORTS
APROBACION DEFINITIVA EN SESION

13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

AJUNTAMENT DE FAVARA

55




NORMAS URBANISTICAS & GENERALIT
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS N

AT VALENCIANA

CONSELLERIA D'OBRES Hillmls, URBANISME | TRANSPORTS
APROBACION DEFINITIVA EN SESION

13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

6.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

6.1. Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas de urbanizacion seran aplicables obligatoriamente a los
Planes parciales y de reforma interior que se redacten en desarrollo de las zonas
urbanas y urbanizables calificadas en este Plan General de Ordenacion Urbana.

6.2. Abastecimiento de aguas.

El suministro se efectuara desde la red general de la poblacién dentro de las areas
urbanas. Habra de tenerse en cuenta, ademas de las disposiciones vigentes en la
materia y las contenidas en estas normas, la que dicte el Ayuntamiento, como entidad
suministradora.

En suministros autdénomos, procedentes de captaciones propias, sera preciso demostrar
documentalmente la disponibilidad de caudal suficiente en funcién de los volumenes
edificables previstos y tipos de construccion proyectada, expedido por organismo oficial
pertinente.

La dotacion minima de agua potable no sera nunca inferior a 200 litros por habitante y
dia, debiendo justificarse el nimero de habitantes en funciéon de los volimenes
edificables previstos y tipo de construccién proyectada. Las zonas industriales se
dotaran con un caudal minimo de 20 m® por Ha. y dia.

La arteria general de enlace de los depositos con la red debe preverse con la capacidad
necesaria para el caudal instantaneo de maximo consumo. Se considera que el maximo
consumo es de 2,5 veces el medio. La forma de la red se adecuara a la estructura del
casco urbano, procurando adoptar el sistema de mallado con valvulas de sectorizacion.
Se tendran en cuenta los puntos de toma, con sus consumos propios, para zonas
verdes y deportivas, edificios dotacionales, etc., asi como las correspondientes bocas
de riego y contraincendios, a razén de 5 I/seg. por unidad y considerando Unicamente
tres en funcionamiento simultaneo.

El nivel piezométrico minimo debera proporcionar una carga de 10 mca (1atm) sobre
todos los puntos de la red, salvo casos excepcionales.

6.3. Saneamiento.

Los nucleos de poblacién efectuaran su saneamiento mediante alcantarillado y
depuracién en estacion colectiva, efectuando el vertido en puntos favorables y
localizados.

El caudal a tener en cuenta para el calculo del saneamiento sera el mismo calculado
para la dotacion de agua potable.

Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y de
los espacios libres de uso publicos, que se situara siempre por debajo de la red de agua
potable.

Para verter al subsuelo, siempre previa depuraciéon, sera preceptivo demostrar
documentalmente las condiciones de permeabilidad mediante informe geoldgico.
Cuando el efluente vierta a alguna vaguada, arroyo o cauce publico, debera preverse el
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La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico|sera de Sekumipoussivienda,

con una previsién minima de 1 Kw/hab.
Las lineas de distribucion para el alumbrado publico y las correspondientes a uso
domeéstico seran subterraneas en las calles de nueva apertura. En los casos en que las
lineas sean aéreas, se tratara de salvaguardar el aspecto estético, tanto de las lineas
como de las instalaciones de transformacion y elementos accesorios.

Respecto a las lineas de alta y media tension con tendido aéreos, se respetaran las
servidumbres correspondientes. En el caso de nuevas instalaciones se estara a lo
dispuesto en el Reglamento Técnico de Lineas de Media Tension, o normativa que lo
sustituya.

El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia del trafico. A
este efecto, la iluminacion media requerida para el alumbrado sera la siguiente:

En vias principales.................... 10 lux

En vias secundarias..................... 5 lux

Los equipos a utilizar deberan tener la calidad suficiente para cumplir con los requisitos
de durabilidad y mantenimiento que establezca el Ayuntamiento y deberan acomodarse
estéticamente a la zona en que se ubiquen. En cualquier caso las instalaciones
satisfaran las exigencias de los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

Las redes de distribucion seran preferiblemente subterraneas. Este tipo de tendido sera
obligatorio en las instalaciones de las vias primarias y secundarias, y en aquellas
realizadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a 2 mm., excepto en este
Gltimo caso cuando se utilizan como soportes brazos murales.

6.4. Energia eléctrica y alumbrado publico.

6.5. Red viaria.

El sistema viario se proyectara de acuerdo con las necesidades de circulacion, y
ajustandose a las normas en materia de trazados, firmes, obras de fabrica, etc. de la
Direccion General de Carreteras.

Queda expresamente prohibida la incorporacion de las carreteras de cualquier
tipo al sistema viario propio ‘de las zonas residenciales. En consecuencia queda
prohibido dar accesos directamente desde las carreteras a las parcelas.

6.6. Estacionamiento.

Se localizaran contiguos a las edificaciones y al margen de las bandas de circulacion, o
en el interior de las parcelas.

La reserva obligatoria sera la siguiente:

Viviendas: Sera obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento por vivienda en el
interior de la misma.

Aparcamientos en los edificios de mas de seis viviendas, deberan establecer una
reserva equivalente a una plaza por cada vivienda respecto al 70% de las viviendas que
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6.7. Aceras.
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El material a emplear en las aceras sera el determinddo_en c3adRRtERAto por el
Ayuntamiento, pudiendo incluir vegetaciéon. En todo caso, se construira un bordillo de
hormigén y su correspondiente rigola para delimitar el pavimento de calzada.

6.8. Barreras arquitectonicas.

En la redaccién de los proyectos de urbanizaciéon necesarios para el desarrollo
de cualquier tipo de suelo, sera necesario disefiar los accesos y las instalaciones de
forma que se eliminen las barreras arquitectonicas.

6.9. Proteccioén contra incendios.

Todos los proyectos de urbanizacion que se presenten al Ayuntamiento se
acomodaran a la normativa sobre proteccién contra incendios vigente.

6.10. Espacios libres urbanizados.

Los espacios libres resultantes de las urbanizaciones que no comprenden zonas
pavimentadas o deportivas se trataran con el caracter de parques y jardines, con zonas
de plantacién de arbolado y zonas de estar, esparcimiento y juegos de nifios.

6.11. Otros servicios.

En caso de preverse en los proyectos de urbanizacién, otros servicios no
considerados en estas normas, como gas, teléfono, etc., deberan cumplirse las normas
internas de las compaiiias suministradoras y especificarse en los mismos las
condiciones a que habran de ajustarse los proyectos especificos respectivos.

6.12. Fiscalizacion de las Obras de Urbanizacion

La inspeccién urbanistica de las obras de urbanizacion sera ejercida
preceptivamente por los Servicios Técnicos Municipales, al menos en los siguientes
periodos:

- En su primer replanteo, antes del comienzo de las obras.
- A la terminacién de cada etapa de urbanizacion.

Se exigirdn todas las pruebas y comprobaciones técnicas de las obras y la
verificacion del funcionamiento de las instalaciones en la forma que se establezcan en
los respectivos pliegos de condiciones. Sera obligatoria la ejecucion gratuita de las
obras complementarias que resultaren necesarias si el resultado de las comprobaciones
no fuera satisfactorio, pudiendo suspenderse las obras, imponer las oportunas
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sanciones e, incluso, si no se atendieran las o6rdenes que se dicten, ejecutarlas
directamente el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo ello sin perjuicio de las
responsabilidades técnicas de los directores facultativos de las obras.

Las licencias quedaran sin efecto por transcurso de 6 meses sin iniciarse las
obras o si se interrumpieran éstas durante 3 meses, asi como por incumplimiento de las
condiciones a que estuvieran subordinadas o por cualquier alteracion del proyecto
aprobado.
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7.1. Alturas de edificacion.- En esta cuestion se gstara a RF &&@Mis#ido en las

7.- NORMAS DE EDIFICACION

HD-91.
7.2. Entrantes, salientes y vuelos.-

a) Retranqueos Obligatorios: En las calles, zonas o subzonas donde se
establezcan retranqueos obligatorios en las presentes Normas, no podra ocuparse el
terreno que determine el retranqueo de alineacion de fachada con ninguna
construccion, sobre y bajo rasante, aunque se destine a estacionamientos.

b) Salientes respecto a las Alineaciones Oficiales: No se permitira sobresalir de
la alineacion oficial mas que con los vuelos que se establecen en las zonas vy
subzonas.

c) Cuerpos Volados Macizos: No se permitiran otros cuerpos volados que no
sean los establecidos en la zona. Quedaran separados a las fincas contiguas en una
longitud minima de 0,60 metros.

d) Balcones, Cornisas y Aleros: El saliente maximo contado a partir del
parametro de fachada, sera el establecido en cada zona.

7.3. Edificabilidad: En la medicién de la edificabilidad se incluiran los cuerpos
volados, las terrazas se contabilizaran en un 50%, los sétanos y semisétanos cuando no
estén destinados a aparcamiento o a instalaciones de servicio exclusivo del edificio
tales como calefaccién, acondicionamiento de aire, cuartos de basuras, contadores y
centros de transformacién. Se contabilizara también cualquier semisétano en el que la
cara interior del forjado de techo se halle a una altura igual o superior a 1,90 metros.

En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela edificable,
entendiéndose por tal la superficie correspondiente a la parte comprendida dentro de las
alineaciones oficiales.

7.4. Condiciones Exteriores de la Edificacién.-

a) Urbanizacién y conservacion de espacios libres abiertos y en patios de
manzana: Los servicios, instalaciones, asi como los espacios libres y zonas ajardinadas
que no se cedan al Ayuntamiento, deberan ser urbanizados y conservados
debidamente por sus propietarios en condiciones de seguridad, limpieza y salubridad.
En el caso de que dicha obligacion afecte a varios copropietarios, se hara constar esta
prescripcion en los Estatutos de la comunidad.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en
caso de que no se efectuasen debidamente, realizar su conservacion con cargo a la
propiedad de las fincas.

b) Conservacién de edificios: Las fachadas de los edificios publicos y privados,
asi como sus medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles
desde la via publica, deberan conservarse en las debidas condiciones de seguridad,
higiene y estética. Los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pintura o
blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad municipal, previo informe del Servicio
Técnico que corresponda. Todos los parametros al descubierto, deberan tratarse con
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c) Cerramientos de Locales en Planta Baja: Los cer an‘ﬂ'él‘}mGOd%;éQC?’éﬁﬁno
planta baja que permanezcan vacantes habran de ser trat e BRamerangue SEAL
armonicen con las fachadas propia y vecina.

iguales materiales y calidad que las fachadas.

d) Protecciones: Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas, estaran dotados
de protecciones adecuadas, segln dispongan las condiciones de zonas y subzonas con
antepechos de alturas minima de 0,95 metros, o barandillas de 1 metro de altura. Por
debajo de esta altura de proteccion, no habra huecos de dimensiones mayores a 12
centimetros, ni elementos que faciliten escalar en antepechos o barandillas.

e) Portadas, Escaparates y Vitrinas: Tanto en la decoracién de la planta baja de
los locales comerciales, industriales, de oficinas o analogos, como en la de los huecos
de portal, sélo se permitiran sobresalir de la alineacién oficial 0,05 metros en calles de
hasta 6 metros de ancho, 0,10 metros en calles de mas de 6 metros, exclusivamente en
las superficies de fachada de planta baja. Estas instalaciones respetaran la decoracién
del hueco de portal, sin ocultar ninguna de sus partes.

f) Muestras: Se entiende por tales los anuncios realizados en materiales
duraderos, paralelos al plano de fachada. Su saliente maximo sera igual al de las
portadas, debiendo cumplir ademas las siguientes prescripciones:

- En planta baja podran ocupar unicamente, una faja de ancho inferior a 0,40 m.,
situada sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una
distancia superior a 0,50 m., del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del
mismo. Se exceptuan las placas que, con una dimensién maxima de 0,25 x 0,25y 0,02
metros de grueso, podran situarse en las jambas. No se permitira la colocacion de
muestras a una altura superior a 4 m.

- Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de
instalacion y con las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a 3
metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la
conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los usuarios de los
locales, con huecos situados a menos de 3 metros del anuncio y a 10 metros si lo
estuviera enfrente.

g) Banderines: Se entiende por tales, los anuncios realizados en materiales
duraderos, normales al plano de la fachada. En cualquier punto, la altura minima sobre
la rasante de la acera o terreno sera de 2,40 metros, y la maxima de 4 metros. Su
saliente maximo sera igual al fijado para los balcones. Podran tener una altura maxima
de 1 metro.

Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién y las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3 metros
sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion, la conformidad de
los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los usuarios de los locales con huecos
situados a menos de 5 metros del anuncio.

7.5. Condiciones Interiores de la Edificacién.- En este tema se estara a lo
establecido en las HD-91.
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7.6. Condiciones de servicios e instalaciones.- Se estara a lo establecido en las
HD-91.
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8. NORMAS DE USO
8.1. Clasificacién de Usos

A efectos de las presentes Normas, se establece la siguiente clasificacion de
usos:

U.1 - Residencial

U.2 - Artesania

U.3 - Almacenes y Servicios de transporte. §g&ﬁffﬁnﬂs{[ﬁuﬁm}’uﬁhﬁﬁgm£
U.4 - Comercio, Servicios y Oficinas APROBACION DEFINITIVA EN SESION
U.5 - Educativo y Cultural

U.6 - Religioso 13 Nov. 2002

U.7 - Hotelero y Colectivo Especial DE LA COMISION TER

U.8 - Sanitario DE unBAmsnigwomAL

U.9 - Espectaculos y Salas de Reuniones
U.10 - Deportivo
U. 11 - Industrial

8.2. Residencial

a) Definicién: Es el uso destinado a vivienda, definida ésta como el edificio o
parte del edificio destinada al alojamiento o residencia de una familia o nicleo familiar.

b) Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias.

-1 vivienda unifamiliar
-2 vivienda multifamiliar

c) Programa minimo y Dimensiones: Toda construccion destinada a vivienda
debera cumplir las determinaciones establecidas en las HD-91.
En todo caso, para poder ser habitada una viviendas, es imprescindible que le haya sido
otorgada la correspondiente cédula de habitabilidad, que se solicitara por los
promotores y/o propietarios ante el Ayuntamiento.

8.3 Artesania

a) Definicién: Comprende las actividades de artes y oficios que puedan situarse
en los edificios destinados a uso residencial o inmediatos a ellos, por no entrafar
molestias y completar el servicio de las zonas donde se emplacen.

b) Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias:

- Talleres de artesania con superficie total maxima de 150 m?, y potencia
instalada que no sobrepase los 6 cv.

- Talleres de artesania con superficie total maxima de 250 m?, y potencia
instalada que no sobrepase los 10 cv.
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c) Condiciones: Los locales destinados a estos usos, ademas de las establecidas
en la normativa sobre seguridad e higiene en el trabajo, en cuanto le fueran de
aplicaciéon, cumpliran las siguientes condiciones:

- Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad,
salubridad y seguridad, proyectandose el acceso de forma que no cause molestias a los
Vecinos.

- Cumpliran las dimensiones y condiciones de los | uso de vivienda
que les sean de aplicacion, y estaran dotados al menos de yn aseEERERAHIATM LEAGHYE e
inodoro. APROBACION DEFINITIVA EN SESION

Deberan tener ventilacion natural o forzada.

13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

a) Definicion del uso de almacenes: A efectos de estas Normas; sedefine-como—
uso de almacenes, los espacios destinados a la guarda, conservacion y distribucién de
productos naturales, materias primas o articulos manufacturados, con exclusivo
suministro a intermediarios (mayoristas, minoristas distribuidores) y, en general, los
almacenes sin servicio de venta directa al publico. En estos locales se podran efectuar
operaciones secundarias que transformen, en parte, los productos almacenados. Se
exceptian los almacenes anexos a comercios Yy oficinas.

- Horario compatible con el uso residencial, si no se encuentran incluidos
en poligonos especificos para ello.

- Podran ser: agropecuarias, como aquellas industrias cuyo objeto es la
preparacién o transformacion de materias primas agricolas, ganaderas y forestales.

- Servicios urbanos, son aquellas actividades destinadas a proporcionar
servicios urbanisticos a los nucleos de poblacion que no estan clasificados en la
normativa sobre actividades calificadas.

8.4. Almacenes y Servicios de transporte.

b) Condiciones de uso y explotacion: las actividades de transformacion y de
almacenaje, deberan ajustarse a la normativa sobre Actividades Calificadas, y cumplir
las normas sobre seguridad e higiene en el trabajo, y las Normas de Proteccion
Ambiental incluidas en las presentes Normas.

c) Dimensiones y condiciones de los locales: En el suelo urbano, la superficie
que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los locales y
espacios destinados a esta actividad.

No se computara la superficie de las oficinas, zonas de exposicion y venta, y de
garaje-estacionamiento, si éstas tienen acceso independiente de los locales destinados
a trabajo industrial, bien directo desde el exterior o a través de un vestibulo de
distribucion del edificio.

Los locales de almacenes y transformacion en los que se prevean puestos de
trabajo, deberan tener, como minimo, una superficie por cada uno de ellos de dos
metros cuadrados y un volumen de 10 metros cubicos.

Se exige la iluminacion y ventilacién natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.
En el segundo caso, se exigira la presentaciéon de los proyectos detallados de las
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instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, qye debergg éfég"% G’Bia@nm.
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas—a—rew ntes”
apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto de que estas no fueran
satisfactorias, se fijara por los servicios técnicos municipales un plazo para su
correccion, pudiendo clausurarse, total o parcialmente el local si a su terminacion no
funcionaran correctamente.

En el caso de que la industria o almacenaje implique acceso de vehiculos y
garaje-estacionamiento, oficinas o venta comercial en su local, estas actividades
deberan cumplir las condiciones establecidas para dichos usos en las presentes
Normas.

d) Aseos: Dispondran de aseos independientes para los dos sexos, a razon de
un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha, por cada grupo de 25 obreros o fraccion.

e) Construcciéon: Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser
incombustibles, y las estructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales que al
exterior no permitan llegar ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se determinaran en la
normativa correspondiente.

La industria permitida en suelo urbano en planta baja o semisé6tano, debera
cumplir las mismas condiciones de protecciéon y aislamiento en la construccion,
establecidas para el uso de garajes-estacionamientos en estas Normas.

f) Energia eléctrica: Para el movimiento de las maquinas y aparatos, asi como el
alumbrado, unicamente se permite el empleo de energia eléctrica, no debiendo
utilizarse fia de origen térmico mas que en los casos de emergencia.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales y
las instalaciones de calderas y depositos de combustible y recipiente a presion,
cumpliran con las reglamentaciones vigentes.

Los motores y las maquinas, asi como la instalacién, deberdn montarse bajo la
direccién de un técnico legalmente competente. Cumpliran los requisitos necesarios
para al seguridad personal y, ademas, los que sean precisos acustica y térmicamente, a
fin de no originar molestias.

No permitirdn debajo de viviendas los aparatos de produccion de acetileno
empleados en las instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

g) Evacuacion de aguas y sélidos residuales: Si las aguas residuales no
reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales correspondientes, las debidas
condiciones para un vertido a la alcantarilla general, habran de ser sometidas a
depuracion por procedimientos adecuados, a fin de que se cumplan las condiciones que
sefiala la normativa aplicable sobre la materia.

Los residuos sélidos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no
pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza domiciliario, deberan ser trasladados
directamente al vertedero de residuos industriales, por cuenta del titular de la actividad.

h) Evacuacion de aire, gases y humos: Se estara a lo dispuesto en la normativa
aplicable y que se sefiala en el apartado 5 de estas Normas titulado Normas de

Proteccion Ambiental.
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general de proteccion contra incendios vigente en cada momento. I '

j) Definicion del uso de garajes y servicios de transportes: Se denomina garaje-
estacionamiento a todo local o lugar destinado a la estancia de vehiculos a motor,
incluyéndose en este uso los locales de paso, espera, asi como los locales comerciales
para la venta de automoviles.

Por servicios de transporte se definiran los siguientes usos:

- Talleres de automoévil, como los locales destinados a la conservacion vy
reparacion de motos, automoviles, camiones y tractores, incluso los servicios de lavado
y engrase.

- Estaciones de servicio, como las instalaciones destinadas al suministro de
carburantes y lubricantes para los vehiculos a motor, en las que pueden existir otros
usos relacionados con dichos vehiculos.

- Servicios publicos de transporte, como los locales e instalaciones destinados al
transporte por autobus, que puedan comprender salas de espera de publico y venta de
billetes, zonas de embarque y desembarque de pasajeros, depédsito de equipajes y
mercancias, y garaje-estacionamiento de autobuses.

k) Clasificacion: se establecen las siguientes categorias:
Garaje anexo a vivienda unifamiliar para utilizacién exclusiva de los usuarios de la
vivienda.
Garaje-estacionamiento en planta o semisétano, para utilizaciéon de los usuarios del
edificio o para su uso comercial como estacionamiento publico.
Estacionamiento al aire libore en patios de manzana y espacios libres privados o
espacios publicos destinados a este uso.
Taller de automdviles.
Servicios publicos de transporte.
Estaciones de servicio.
Servicios de desguace de automdviles.

I) Condiciones de acceso: Seran las siguientes:
El acceso desde garajes-estacionamiento a la calle, tendra la anchura minima de 3,0
metros, salvo en casco urbano en el que la anchura minima sera de 2,7 metros.
Las rampas rectas no sobrepasaran el 16% de pendiente y las rampas en curva el 12%
medida por la linea media.
En los accesos directos a aceras, la rampa de salida debera terminar en un tramo de
pendiente inferior al 2%, de 3 metros de longitud dentro del edificio, con una curva
vertical de enlace de radio no inferior a 5 metros.
Se autoriza y recomienda la mancomunidad de garajes-estacionamientos entre distintos
propietarios, con el fin de reducir al minimo el numero de accesos.

m) Dimensionamiento de las plazas de estacionamiento: Las plazas de
estacionamiento tendran una superficie rectangular minima de 2,20 x 4,50 metros. Sin
embargo, la superficie minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de acceso, o
sera nunca inferior a 20 m?.

Las vias de distribucién interiores a los garajes-estacionamiento, deberan tener
las siguientes achuras minimas:
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Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de vehiculos, que
deberan figurar en los proyectos que se presenten al solicitar las licencias de
construccion y apertura.

n) Altura: La altura libre minima sera de 2 metros en cualquier punto.

p) Construccion: Todos los elementos que constituyen la estructura de la
edificacion destinada a garaje-estacionamiento en categorias 2, 4, 5, 6 y 7 deberan ser
resistentes al fuego tipo de 3 horas de duracién, o estar debidamente protegidos con
material aislante, teniendo en cuenta la accién derivada de la temperatura sobre la
estructura a través de su proteccion, no pudiendo utilizarse estructura de hierro al
descubierto.

El recinto de garaje-estacionamiento es las categorias anteriores, debera estar
aislado del resto de la edificacién o fincas colindantes, por paredes y forjados altamente
resistentes al fuego con aislamiento acustico de 50 fonos, y estara desprovisto de
huecos directos de comunicacion con patios o locales destinados a otros usos. Solo
podra comunicarse el garaje-estacionamiento con la escalera, ascensor, cuarto de
calderas, cuarto de instalaciones, trasteros y otros servicios permitidos del edificio,
cuando éstos tengan otro acceso y dispongan de un vestibulo de aislamiento con
puertas blindadas de cierre automatico, resistentes a la temperatura y estancas al
humo.

Los garajes-estacionamiento se podran ubicar en semisétanos de patios de
parcela interiores en manzanas cerradas compactas, o en los patios de manzana
cerrada.

En los espacios libres que se destinen a estacionamiento en superficie, no se
permitiran otras obras que las de pavimentacién procurando compatibilizar este uso
con el arbolado.

q) Ventilacion: La ventilacion natural o forzada, estara proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos, en proporcion
superior a las cifras que sefala el reglamento de Actividades Molestas, siendo
obligatorio, cuando exista ventilacién forzada, disponer de un aparato detector de CO
por cada 500 m2, situdndolo en los puntos mas desfavorablemente ventilados, que
accionen automaticamente dichas instalaciones.

r) lluminacion: La iluminacion artificial se realizarad s6lo mediante lamparas
eléctricas, y las instalaciones de energia y alumbrado eléctrico responderan a las
caracteristicas exigidas por el Reglamento de Instalaciones Eléctricas y disposiciones
complementarias vigentes. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacion, se
requerira la autorizacién especial del Ayuntamiento.

s) Instalaciones contra incendios: Se instalaran aparatos de extincion de
incendios de 5 kg. de polvo seco, en numero y situacion tal que correspondan 2 por
cada 500 m2. de superficie, como minimo, o fraccién. Estan exentos de esta obligacion
los de dimensiones inferiores a 100 m2. Cuando el garaje esté en varias plantas,
existiran instalaciones en todas ellas. En los garajes superiores a 1.000m?., se instalara
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correspondientes equipos de presurizacion, cuando la red general no garantice tal
presién.

A esta red se enganchara un puesto de agua por cada 1.000 m?. de planta con
mangaje suficiente para alcanzar toda la superficie.

En los edificios de garaje-estacionamiento de mas de 2.000 m?,, o los que tengan
3 plantas, podran exigirse instalaciones especiales de proteccion y aviso.

t) Aseos: Los garajes-estacionamiento de mas de 1.000 m? (50 plantas),
deberan tener dos cuartos de aseo con lavabo e inodoro, uno para cada sexo. Se
deberd instalar dos cuartos de aseo por cada 1.000 m?. de exceso o fraccion.

u) Saneamiento: Dispondran de un sistema eficaz de depuracion de grasas,
previa a la acometida a la red de saneamiento del edificio o a la general.

v) Talleres de Automovil: Ademas de las condiciones anteriormente establecidas
y de las disposiciones legales que le fueran establecidas y de las disposiciones legales
que le fueran de aplicacion, deberan cumplir las siguientes:

- No causaran molestias a los vecinos y transelntes y se ajustaran a las
Condiciones de Proteccion Ambiental establecidas en las presentes Normas.

- En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios de
vivienda, la potencia instalada no excedera de 25 cv.

En los restantes no excedera de 60 cv, y en los edificios exclusivos para uso del
automovil, no existira limitacion. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 3
cv de potencia instalada.

- Los talleres que por la generacion del ruido que desarrollen chapistas, pruebas
de motores, etc., se ubicaran en las Zonas de Servicio Urbanos de Carreteras, o en
Zonas de Almacenes o Industriales previstas en las presentes Normas.

x) Estaciones de Servicio: Ademas de las condiciones establecidas en las
presentes Normas y disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion,
cumpliran las siguientes:

- No causaran molestias a los vecinos y viandantes y se ajustardn a lo
establecido en las Normas de Proteccion Ambiental.

- Dispondran de aparcamientos en numero suficiente para no entorpecer el
transito, con un minimo de dos plazas por surtidor.

- Los talleres del automovil anexos a estaciones de servicio, deberan instalarse
con las condiciones sefialadas en el epigrafe anterior.

- Se prohibe la instalacion de aparatos surtidores en el interior de garajes-
estacionamiento, excepto en los de categoria 4, y en las Zonas Industriales.

8.5. Comercio, Servicios Administrativos y Oficinas
a) Definicion: Se denomina Comercio a todo local o edificio destinados a la

compraventa al por menor de bienes perecederos y duraderos, proporcionar servicios
personales alimenticios (restaurantes y bares) o de otro tipo (peluquerias, lavanderias,
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etc.) al publico en general.

Se consideran Servicios Administrativos y Oficinas a los locales o edificios
destinados, predominante, a ejercer actividades burocraticag_de caracter publico y
privado. & GENERALITAT VALENCIANA
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2.- Comercio diario y servicios personales. DE URBANISMO

3.- Locales comerciales, de servicios y oficinas ée—empfesas,—en-bajgs—y—_
primeras plantas de edificios residenciales.

4 .- Despachos profesionales.

5.- Mercados y galerias de alimentacion.

6.- Restaurantes, cafés y bares.

b) Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias

c) Construccion: Las estructuras de la edificacién seran resistentes a un fuego
tipo de 3 horas de duracion, y los materiales deberan ser incombustibles y de
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos y vibraciones, cuyos
niveles se determinen en la normativa aplicable y que se recoge en el capitulo 5 de las
Normas de Proteccion Ambiental incluidas en las presentes Normas.

d) Ventilacion: La luz y ventilacién de los locales podran ser naturales o forzadas.
En el primer caso, los huecos de luz y ventilaciéon deberan tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptuan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. En el segundo caso, se
exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire que garanticen un barrido completo de locales, con una
capacidad minima de 4 renovaciones/hora, que deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisioén antes de la apertura
del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente,
en tanto no se adopten las medidas oportunas el Ayuntamiento podra cerrar total o
parcialmente el local.

e) Aseos: Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta 100 m2., un retrete y un lavabo; por cada 200 m? mas o fraccién, se
aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 100 m? se instalaran con absoluta
independencia para sefioras y caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan
instalarse en un vestibulo o una zona de aislamiento.

En los locales comerciales que forman un conjunto, podran agruparse los
servicios sanitarios correspondientes a cada local. El numero de servicios vendra
determinado por la aplicacién de la condicién anterior sobre la suma de la superficie de
locales, incluyendo los espacios comunes de uso publico.

f) Instalaciones contra Incendios: Dispondran de las salidas de urgencia, accesos

especiales para extincién, aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, estime necesario el Servicio
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Municipal contra Incendios.

K

E URBANISMO

8.6. Educativo y Cultural

a) Definicion: Se incluyen todos los edificios y locales destinados a la ensefianza
oficial y privada en todos sus niveles y a formacién cultural del publico en general.

B) Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias:

1.- Centros culturales, sociales y de investigacion ( museos, bibliotecas,

archivos, institutos de investigacion, etc. ).
2.- Centros de ensefianza y estudios con mas de 200 alumnos.
- “ “ 13 “ “ 101 a 200 “
4-- “ “ £ “ “ “ 51 a 100 “
5.- Centros de ensefianza y guarderias con menos de 50 alumnos.

C) Condiciones Generales de la Edificacion: Los locales y edificios que
comprenden las anteriores categorias, deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Los edificios y locales destinados a usos incluidos en estas categorias,
cumpliran las condiciones de superficie construida, programa, condiciones minimas
constructivas, higiénico-sanitarias y de seguridad en la edificaciéon e instalaciones, que
fijen las disposiciones vigentes establecidas por los Organismos competentes. Como
complemento se aplicaran las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de Viviendas
Sociales aprobadas por orden del 24 de noviembre de 1.976, para guarderias infantiles

y centros de E. G. B.
- En cualquier caso, deberan cumplirse las Normas de Edificacion establecidas

en el presente documento.
8.7. Religioso

A) Definicion: Se consideran como tales los recintos y edificios locales
destinados al culto, ya sea éste publico o privado.

B) Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias:

1.- Conventos y monasterios.
2.- Templos y centros parroquiales
3.- Capillas

8.8. Hotelero y Colectivo Especial

A) Definicion: Se consideran como Uso Hotelero los recintos, edificios y locales
de servicio a la poblacién transeunte que se destinan al alojamiento no permanente, por
tiempo reducido, mediante precio.

El Uso Colectivo Especial es aquel servicio publico, dirigido a proporcionar
alojamiento temporal a grupos especiales de poblacion, con un fin social que puede
excluir el precio. En el uso hotelero se incluyen los hoteles, pensiones y moteles. En el
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colectivo especial, las residencias de huérfanos, estudiantes y ancianos.

B) Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias:

1.- Establecimiento con mas de 50 plazas. ig 8%“&&!%‘&.!@,}.@{%%

2.- Establecimiento de 20 a 50 plazas. APROBACION BEFINITIVA EN SESION
3.- Establecimiento de 10 a 20 plazas 13 NO
4.- Establecimiento de hasta 10 plazas. 3 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

8.9. Sanitario

A) Definicion: Corresponde a las instalaciones, edificios y locales destinados a
tratamiento accidental, temporal o periédico de pacientes o enfermos.

B) Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias.

1.- Establecimientos con capacidad superior a 50 camas.

2.- Establecimientos con capacidad inferior a 50 camas.

3.- Ambulatorios, clinicas, consultorios y consultas de profesionales sin
hospitalizacién, con superficie maxima de 500 m?.

4 .- Clinicas veterinarias.

8.10. Espectaculos y Salas Recreativas

A) Definicion: Comprende los recintos, edificios y locales destinados o
acondicionados para reuniones de publico, con fines culturales o de esparcimiento con
caracter urbano.

B) Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias:

1.- Espectaculos con mas de 100 espectadores.

2.- Espectaculos de 501 a 1.000 espectadores.

3.- Espectaculos de 251 a 500 espectadores.

4 - Espectaculos hasta 250 espectadores y mas de 250 m?,, de
superficie total.

5.- Espectaculos con menos de 250 m?., de superficie total.

C) Condiciones de seguridad: Deberan ajustarse a las condiciones que
determina el Reglamento de Policia de Espectaculos y legislacion concordante o
complementaria. Cuando se ubiquen en edificios residenciales so6lo podran situarse en
planta baja o semisétano, y en primera planta cuando ésta se halle unida al local de
planta baja, no pudiendo utilizarse los accesos de las viviendas més que en caso de
emergencia.

Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el publico tendrdn una anchura
minima de 1,30 m., y los accesos a la calle deberan abrir hacia esta y tener una achura
minima de 2 m.

En los edificios residenciales deberan tomarse todas las medidas necesarias
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para evitar molestias a los vecinos.
8.11. Deportivo
A) Definicion: Comprende los recintos, edificios o locales, destinados o

acondicionados para la practica y ensefianza de ejercicios corporales y deportes,
incluyendo los locales deportivos considerados como espectaculo.

Favara, noviembre de 2002.

GENERALITAT VALENCIANA

§ CONSELLERIA D"OBRES PUBLIQUES, URBAKISME | TRAHSPORTS
APROBACION DEFINITIVA EN SESIGN

13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBAMISMO
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