FICHAS DE PLANEAMIENTO

HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Favara, a 29 de noviembre de 2002
EL SECRETARIO-INTERVENTOR

ed T AT

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento “Fichas
urbanisticas. Texto refundido” consta de 16 paginas y forma parte del
Proyecto de homologacion de las N.S.P. de Favara, que fue aprobado
provisionalmente por el Ayuntamiento en Pleno en sesion de 9 de
mayo de 2001 e incorpora las modificaciones aprobadas por Acuerdo
del Ayuntamiento en Pleno en fecha 2 de julio de 2002.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

A.- U.E. SEQUERS | (AR1).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejecucion Sequers | (AR1).
2.- SUPERFICIE TOTAL: 16.334,74 m>.

3.- SUPERFICIE NETA: 8.550,42 m?.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 7.785,94 m?.

Equipamientos: 2.225,20 m?.
Red Viaria: 5.560,74 m>.

5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 21.906,10 m?.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 16.334,742 m?.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1,34 m*T/m?S.
8.- USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Existen dos zonas, una se tratara con las condiciones establecidas para el
suelo urbano de la Zona |, edificacion entre medianeras; la otra zona sita en la Avda.

Joan Fuster, se tratara con las condiciones de la Zona ll, edificaciéon de viviendas
adosadas.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

B.- U.E. SEQUERS Il (AR2).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejecuciéon Sequers Il (AR2).
2.- SUPERFICIE TOTAL: 28.911,93 m>.
3.- SUPERFICIE NETA: 10.919,78 m>.
4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 17.992'15 m2.
Zonas verdes: 3.446,45 m?
Equipamientos: 1.043'68 m>.
Red Viaria: 13.502,02 m?.
5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 38.770,90 m?T.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 28.911,93 m?S.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?3s): 1,34.
8.- USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Existen dos zonas, una se tratara con las condiciones establecidas para el
suelo urbano de la Zona |, edificacion entre medianeras; la otra zona sita en la Avda.
Joan Fuster, se tratara con las condiciones de la Zona |, edificacién de viviendas

adosadas.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de las zonas verdes incluidas en el area de reparto.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

C.- ZONA DE ALMACENES Y SERVICIOS. SUR. (SU 2).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Zona de Almacenes y servicios. Sur. (SU 2).

2.- SUPERFICIE TOTAL: 13.117°63 m*.
3.- USOS: ALMACENES Y SERVICIOS

4.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

AT N o = et et LA

NLEEVE
484
V. 2002

DE LA COMISIGN TERRITORIAL
DE URBANISWMO

CONDICIONES DE VOLUMEN -

Alineacion general de la parcela. La alineacion de calles y rasantes, seran
las que resulten del plano de alineaciones.

Separacion a lindes y retranqueos. Se establecen las siguientes:

Separacion a lindes en el limite del poligono: 5 mts.

Separacion a viales interiores: 3 mts.

Separacion a viales exteriores: 5 mts.

Separacion a lindes con otra parcela: 3 mts.

Numero de plantas. Las naves e instalaciones sera de una sola planta. Se
podran permitir altillos en su interior siempre que no ocupen una superficie
en planta mayor al 50% de la superficie en planta del edificio y siempre que
el edificio tenga la altura maxima permitida.

Altura maxima de la edificacion. Se establece en 6,00 mts., que se
computaran desde el punto medio del tramo de alineacion de calle a la que
de frente la parcela, hasta el plano definido por los puntos de la estructura
cubierta.

Cubiertas. Se autoriza cualquier solucion de cubierta siempre que sea
viable técnicamente y no ocasionen dafios a terceros, la altura maxima de
la cumbrera o punto mas alto de la cubierta respecto al plano que
determine sus puntos de apoyo (altura del edificio) sera como maximo de
3,5 mts.

Tipologia edificatoria. Sera a base de naves destinadas a los usos
caracteristicos y compatibles que se establecen para esta zona, dichas
naves se construiran entremedianeras o aisladas, pero respetando siempre
las separaciones a lindes establecidas anteriormente.

Parcela minima edificable. Sera la comprendida dentro del espacio del
suelo urbano correspondiente a esta zona y disponga de las siguientes
dimensiones minimas:

a)Superficie total de la parcela: 500 m?.
b)frente de calle de la parcela: 15 metros lineales.

Superficie maxima de ocupacion. La superficie maxima de ocupacion sera
del 80%. Contabilizando dentro del 20% restante los espacios resultantes
de la separacion a lindes.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

CONDICIONES DE USO

a) Uso caracteristico: Almacenes y servicios, cuya actividad no este
clasificada como molesta, insalubre, nociva o peligrosa en la Ley 3/89, de 2 de
mayo, de la Generalitat Valenciana, de actividades calificadas, y el Reglamento
aprobado por Decreto 2.414/1.961, modificado por el Decreto 3.949/1.964.

b)Uso compatible: Industrias o actividades clasificadas como molestas,
insalubres o nocivas.

c)Uso prohibido.

- Residencial.

- Industrias o actividades calificadas como peligrosas.

- Dotacionales destinados a espacios educativos.

- Cualesquiera otros incompatibles con el uso general del sector.

5.- APROVECHAMIENTO TIPO (m2t/m?s): 1°00 m*t/m?s.

6.- OTRAS LIMITACIONES URBANISTICAS:

El desarrollo de este sector se realizara necesariamente por medio de un
Programa para el desarrollo de una Actuacion Integrada, que incluira un Estudio de
Detalle para la fijacion de alineaciones y rasantes.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

D.- POLIGONO INDUSTRIAL (SU 4).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Poligono Industrial (SU 4).

2.- SUPERFICIE TOTAL: 158.611 m>.

3.- SUPERFICIE NETA: 102.193'14 m2.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 56.417'86 m2.
Red Viaria: 33.461'80 m?.
Edificios publicos y zonas verdes: 22.956’06 m>.

5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 120.587°91 m?.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 1568.611°00 m>.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m2t/m?2s): 0,76 M2/M?s. | xonomacion st

8.- USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL. 13 KOV, 2002 i

9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: D LA

Se recogen en el Plan Parcial del Poligono Industrial de Favara, aprobado
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo el 5 de diciembre de 1995.

10.- OTRAS LIMITACIONES URBANISTICAS:
Son necesarias para la urbanizacién los siguientes elementos:
Conexiones con las redes municipales de servicios.

Realizacion del nudo de accesos al Poligono en el C.N.332.
Urbanizacién y ajardinamiento de las zonas verdes incluidas en el mismo.

AJUNTAMENT DE FAVARA /¥
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

D.1- POLIGONO INDUSTRIAL (SU 4). U.E. 1.

1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejecucion n° 1 SU4.
2.- SUPERFICIE TOTAL: 29.104 m2.
3.- SUPERFICIE NETA: 24.721°45 m>.
4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 4.382'55 m2,
Red Viaria: 4.382’55 m?
Edificios publicos y zonas verdes: 0 m?.
Dotaciones a realizar en la U.E. 2: 9.279’30
Red Viaria: 1.757°45 m>.

Edificios publicos y zonas verdes: 7.521’85 m?.

5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 29.171°31 m2.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO

TIPO: 38.383'30 m>.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 0,76 m*/m?s.
8.- USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL.

9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

e
DE LR ANISNO

Seran las que se recogen en el Plan Parcial aprobado en 1995.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

D.2- POLIGONO INDUSTRIAL (SU 4).U.E. 2.

1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejecucion 2 SU4.
2.- SUPERFICIE TOTAL: 129.507°00 m>.

3.- SUPERFICIE NETA: 77.504'64 m?.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 42.756'01 m2. & CENERALITAT VALENCIAN
Zonas verdes y edificios publicos: 15.434'21 m?. N OHSHLRI DRI LRSS, 8
Red Viaria: 27.321°80 m2. APROBACION DEFINITIVA EN

13 KOV, 2002
Dotaciones a realizar por la U.E. 1: 9.279'30 )
Red Viaria: 1.757'45 m2. D R O Unsansng CriA
NI
Edificios publicos y zonas verdes: 7.521'85 m?.

5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 91.455'48 m>.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECAMIENTO
TIPO: 120.227°70 m>?.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 0,76 m?t/m?s.
8.- USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Seran las que se recogen en el Plan Parcial aprobado en 1995.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

E.- ZONA INDUSTRIAL “EL REJOLAR” (SU 5).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Zona Industrial “El Rejolar” (SU 5).

2.- SUPERFICIE TOTAL: 87.500 m?

3.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 29.166 m>. %GENERAHTAT VALENCIANA

X CONSEELERIS D'OBRES PUBLIQUES, URBANGE | TaAHSF71S
APROBACION DEFINITIVA EN SEBION

13 NOV. 200

DE LA COMISISN
DE URE

6.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: e

4.- VOLUMEN EDIFICABLE MAXIMO: 2 m*¥/m?.

5.- APROVECHAMIENTO TIPO: 0’33 m?t/m?s.

WTORIAL

Volumen: 2 m¥/m>.

Altura maxima: 10 m.

Separacién a lindes: 10 m.

Usos: Se estara a lo dispuesto en el expediente de concesién de licencia.

7.- OTRAS LIMITACIONES URBANISTICAS:

Debera justificar la suficiente prevision del abastecimiento de agua, asi como
la completa evacuacion, recogida y depuracion de los residuos.

Debera realizar el vial de acceso al Sector para evitar el acceso desde la CN 332.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

F.- AR. SECTOR RESIDENCIAL FAVARA NORTE.

1.- AMBITO TERRITORIAL: Sector residencial Favara Norte (AR3).

2.- SUPERFICIE TOTAL: 6.470,33 m?.

3.- SUPERFICIE NETA: 4.189,48 m>. ,
V. 200

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 2.280,85 m?. 13 q{i J, 2002
DE LA COMISION T
Equipamientos: 2.280,85 m>. COMISIC!

Red Viaria: 0 m?.
5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 7.117,36 m2. - 38 ‘oY

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 6.470,33 m?.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1,10 m*T/m?S.
8.- USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Seran las que se recogen en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Favara, aprobadas por la Comision Territorial de Urbanismo.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de la zona verde incluida en el area de reparto.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

A.- SUP 1 U.E. LES HORTES.

1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejecucion Les Hortes.

ITAT VALEN

t Y
o3R5S PIBLIQUES, URBANISRE

(S

2.- SUPERFICIE TOTAL: 64.372'61 m?. N

B2 CNIED
E{\H“‘\ztar&

3.- SUPERFICIE NETA: 28.618°00 m2. 13 KOV, 2002

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 35.733'70 m2, | DE LA COMISION TERRITCRIAL

DE URBAMISHO

Suelo dotacional: 10.299'62 m?
Zonas verdes: 8.128’88 m2.
Red Viaria: 17.326'11 m2.
6.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 51.498’10 m?T.

7.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 64.372°00 m?

8.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 0’80 M?T/M?S.
9.- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: 1,89 M*T/M?S
10.- USO PREDOMINANTE: EDIFICACION VIVIENDA ADOSADA.
11.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Se recogen en la capitulo 4.2 de las Normas urbanisticas de Favara.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de la zona verde incluida en el area de reparto.

AJUNTAMENT DE FAVARA \ %,
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

B.- SUP 2 SECTOR FAVARA-OESTE.

1.- AMBITO TERRITORIAL: Sector Favara-Oeste. (2 U.E.)

2 - SUPERFICIE TOTAL: 15.454 m=. APROBACION BEFNETI';J/;. EBR S

3.- SUPERFICIE NETA: 5.093'00 m>.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 10.323'00 m2.

DE LA COMISION 'ORIA

13 KOV, 2502

DE URBA!

Zonas verdes: 6.157°00 m2.
Red Viaria: 4.166’00 m2.

6.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 15.454°00 m?T.

7.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO

TIPO: 15.454'00 m?
8.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1 M*T/M?S.

9.- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: 3'03 M?T/M?S

10.- USO PREDOMINANTE: EDIFICACION VIVIENDA ADOSADA.

11.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Se recogen en la capitulo 4.2 de las Normas urbanisticas de Favara.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y

equipamiento de la zona verde incluida en el sector.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

B.1- SUP 2 SECTOR FAVARA-OESTE (U.E. 1).

FInITY

1.- AMBITO TERRITORIAL: Sector Favara-Oeste. U.E.1. e

2.- SUPERFICIE TOTAL: 8.063 m>.

DE LA COMISION TERRI

3.- SUPERFICIE NETA: 2.586°00 m>.
4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 5.477°00 mZ.

Zonas verdes: 3.179°00 m2.
Red Viaria: 2.298°00 m2.

6.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 6.320'00 m?T.

7.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 8.063'00 m?

8.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?3s): 1 M*T/M?3S.
9.- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: 312 M*T/M?S
10.- USO PREDOMINANTE: EDIFICACION VIVIENDA ADOSADA.
11.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Se recogen en la capitulo 4.2 de las Normas urbanisticas de Favara.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de la zona verde incluida en el sector.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

B.2- SUP 2 SECTOR FAVARA-OESTE. (U.E.2).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Sector Favara-Oeste. U.E.2.

£5, R

APROBACION DEFINITIVA
] &
13 NOV. 2002
DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBAMISMO

2.- SUPERFICIE TOTAL: 7.391 m?.

3.- SUPERFICIE NETA: 2.507°00 m>.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 4.864'00 mZ.

Zonas verdes: 2.996’00 m2.
Red Viaria: 1.868'00 m2.

6.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 7.391°00 m?T.

7.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 7.391°00 m?

8.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1 M*T/M?S.
9.- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: 2'94 M*T/M?S
10.- USO PREDOMINANTE: EDIFICACION VIVIENDA ADOSADA.
11.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Se recogen en la capitulo 4.2 de las Normas urbanisticas de Favara.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de la zona verde incluida en el sector.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO

HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO.

A.- SECTOR SNUP1 “Monte Favara”:

1.- AMBITO TERRITORIAL: SECTOR SNUP1 “Monte Fav

2.- SUPERFICIE (M?): 171.800 m?.

APROBACION DEFINITIVA EN

DE LA COWMISION TERSITORIAL

" GENERALITAT VAL

\l\g CONSELLERIA D'CIRES PUBLIQUES, URFAN

13 KOV, 2002

DE URBANISIIO

Ta.

3.- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (m?t/ m3s): 0,34 m?t/ m?s.

4.- APROVECHAMIENTO TIPO (m2t/m?s): 0’17 m*/m?s.
5.- USO DOMINANTE: Residencial.
6.- CONDICIONES DE LA ORDENACION:

Altura maxima edificable: 2 plantas.
Separacién a lindes de viales: 4 mts.
Separacion a lindes medianeras: 3 mts.
Parcela minima: 500 m2.

Ocupacién maxima de parcela: 70%

accesos suficientes y adecuados

Los planes parciales se redactaran sobre sectores completos.
El desarrollo del sector no podra realizarse hasta que se dote al mismo de

e Debera aprobarse junto con la ordenacién un estudio de impacto ambiental y
paisajistico que acredite la ausencia de impactos negativos desde ambos puntos

de vista

AJUNTAMENT DE FAVARA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO.

B.- SECTOR SNUP4 “Almacenes Este”:

1.- AMBITO TERRITORIAL: SECTOR SNUP4 “Almacenes Este”.

2.- SUPERFICIE (M?): 37.006°28 m?.

%GENERAUTAT VALEN

XN CONSELLERIA D'OBRES FiIRLIGUSS, URBARICH:

3.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 0'66 m2t/m?s. APROBACION DEFINITIVA EN SESIGN

3 KOV, 2002
4 .- USOS:

Uso caracteristico: Almacenes y servicios.
Usos permitidos: Artesania, comercio, servicios y oficinas, y deportivo.
Usos prohibidos: Los no compatibles con el uso caracteristico.

5.- CONDICIONES DE LA ORDENACION:

Aparcamientos: una plaza por cada 100 m? construidos.
Separacion a lindes con viales y limite del poligono: 5 mts.
Separacion a lindes interiores: 3 mts.

Altura maxima edificable: 9 mts. (baseapoyo de cubierta).
Parcela minima: 500 mts.

Frente de calle de la parcela, minimo: 15 mts.

Superficie ocupacion de parcela: 70%.

AJUNTAMENT DE FAVARA ;’ R |
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