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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

FINITIVA EN sézléw
13 NOV. 2002
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUGTURAksiox TERRITORIAL

DE URBANISMO

APROBACION

La presente Homologacién de las Normas Subsidiarias de Favara se
configura como una homologacion modificativa, al pretenderse en la misma, ademas
de la adaptacién de las Normas Subsidiarias de 1989 a la normativa urbanistica
aprobada por la Generalitat Valenciana, introducir una serie de modificaciones que
el Ayuntamiento de Favara considera necesarias para el desarrollo del municipio, y
que posiblemente, debieran ser objeto de la redaccion de un Plan General de
Ordenacién Urbana.

Pero, debido a que este término municipal esta afectado por los desvios o
modificaciones de trazado de la CN 332, y de la CV-510 a su paso por el mismo;
hasta que no se decida por parte de las Administraciones titulares de las vias
afectadas los trazados definitivos, no se podra realizar un Plan General que
necesariamente, al recoger los cambios de trazado, antes comentados, van a
suponer un planteamiento distinto de ordenacién urbanistica para todo el término
municipal, no s6lo en el suelo urbano.

Por ello, y ante la situacion producida por la retirada de las propuestas de
variante de la C.N.332, por parte del Ministerio de Fomento para proceder a un
nuevo estudio del trazado de la variante de Sueca-Favara, y que retrasara durante
varios afios la posibilidad de la ejecucién de las obras, hace necesario una
adaptacion de las Normas Subsidiarias existentes, sin poder entrar a la redaccién de
un Plan General hasta que se defina el trazado de las variantes antes citadas.

1°.- RED PRIMARIA DE DOTACIONES E INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS.

El articulo 17 de la LRAU establece que el Plan debe recoger entre sus
determinaciones la delimitacién de una red primaria o estructural de reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional publico, que asegure la racionalidad
y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de
los principales espacios de uso colectivo.

La citada red primaria o estructural de dotaciones publicas comprendera las
reservas precisas para todas las siguientes:

A.- PARQUES PUBLICOS Y ZONAS VERDES. Los existentes en las Normas
Subsidiarias del Planeamiento de Favara son los siguientes, que en el afio 1989
cumplian los estandares minimos al aprobarse las Normas Subsidiarias del
Planeamiento de Favara, y que al plantearse en esta homologacion un incremento
de volumen edificable, se procede a la creacién de mas suelo para parques publicos
y zonas verdes.

AJUNTAMENT DE FAVARA

3




ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

AL.- Areas de juegos:
AL1.- Parque infantil. C/ Sant Vicent, con una superficie de 636’95 m?.
AL2.- Parque Quatre Cantons, con una superficie de 24963 m?.
AL3 .- Plaga VeraCreu, con una superficie de 364’69 m?.
AL4 .- Plaga Sant Antoni, con una superficie de 1.039'58 m? A
B A e s
JL.- Jardines: APROB;@:')N DEFINITIVA EN SESION
JL1.- C/ Lepanto, con una superficie de 1.387'61 m?. 19 NOV. 2002
JL2.- C/ Rei En Pere con una superficie de 1.316'54 np2. T
JL3.- C/ Ausias March, con una superficie de 1.659°071 m3g | a comisioN TERRITORIAL
JL4.- C/ Tavernes, con una superficie de 1.112'72 m?. DE URBANISWO
JL5.- Avda. Joan Fuster, con una superficie de 2.333'73m~.
JL6.- C/ de les Oliveres, con una superficie de 1.470’16 m?.
JL7.- Parque Poligono Industrial, con una superficie de 15.209 m?.
JL8.- Avda. Alzira, con una superficie de 2.280'85 m2.

QL.- Parque publico:

Las distintas zonas de parque publico que se configuran como zonas de proteccion
frente al trazado de la A-7 que discurre practicamente pegado al casco urbano ya
consolidado, y que es el limite de crecimiento del suelo urbano por las partes Norte,
Sur y Oeste del mismo, suman entre todas 9.984 m?.

La superficie total de zonas verdes y parques publicos en Favara, es de 39.044'53
m2, que triplica la exigencia de 5.000 m? por cada mil habitantes, ya que la poblacion
actual es de 1.740 habitantes y la estimacion de crecimiento si se completa el
desarrollo de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Favara es de 2.500
habitantes.

B.- EQUIPAMIENTOS Y REDES DE TRANSPORTES, COMUNICACIONES Y
SERVICIOS DE TITULARIDAD SUPRAMUNICIPAL. .

B.1.- Red viaria.

El término municipal de Favara es atravesado por dos vias de titularidad
estatal la CN 332 y la A-7, y una via de titularidad provincial la CV-510 de Alzira a
Favara.

La conexion entre la CN 332 y la CV-510 se realiza por dentro del casco
urbano actualmente.

En resumen, el sistema general de comunicaciones lo constituyen las siguientes
vias:

CV-510

AJUNTAMENT DE FAVARA

4




ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

CN 332
A-7

Dicho sistema general viario comunica la totalidad de areas y sistemas, y sirve como
columna vertebral articuladora del municipio.

El Sistema General Red Viaria y sus zonas de proteccion (SNUPI), segun la ley de
Carreteras, abarcan una superficie de 1.181.95543 m? distribuidos en los

siguientes:
& GENE
N CGHSELLER QUES, 15
CV-510: 19.552'43 m2. APROBACION CEFINITIVA EN SESION
CN 332, A-7, y la salida con el peaje: 1.162.403 m?. 19 KOV, 7007
TOTAL. .o, 1.181.955'43 m? DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

B.2.- Otros sistemas generales y equipamientos.

Ademas se establecen como infraestructuras con el caracter de sistemas
generales, los siguientes:

- Estacion Depuradora de aguas residuales.
- Redes eléctricas de media tension, propiedad de IBERDROLA, asi como toda la
red de baja tension y de centros de transformacion necesarios para la prestacion del

servicio a los vecinos de Favara.

- Red y elementos de prestacion de servicios, propiedad de Telefénica de Espana
S.A.

- Vial de acceso a Alfredo Fenollar, S.A., que aunque sea con caracter de sistema
general debera realizarse y costearse por el sector SU5, para completar el
caracter de urbano del mismo.

C.- INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS LIBRES Y OTRAS DOTACIONES.

Dentro del sistema general de infraestructuras existente, de caracter municipal, hay
que distinguir:

- La red general de abastecimiento de agua a la poblaciéon. La red municipal de
suministro de agua potable esta formada por los siguientes elementos:

3 pozos de captacion, con los siguientes caudales:

Sant Lloreng: 1.200 l.p.m.
Castera 1: 1.500 l.p.m.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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Castera 2: 2.500 I.p.m. DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

La necesidad de caudal para abastecer a la poblacién se estima en 750 m?® diarios, y
los pozos actuales son suficientes para poder abastecer a la poblacion aun en el
caso de que se complete del desarrollo urbanistico maximo previsto en las Normas
Subsidiarias de Favara. 9

Red municipal de suministro, es una red en buen estado de conservacion y
funcionamiento debido principalmente a las renovaciones que el Ayuntamiento ha
ido realizando durante los afos 90, en los que practicamente se ha renovado el 80%
de la misma, asi como se han hecho importantes trabajos de deteccién y reparacion
de fugas.

Planta de osmosis inversa, debido al problema de contaminacién por nitratos, el
Ayuntamiento construy6é en 1994 una planta de osmosis inversa para el suministro
de agua potable a la poblacién con una capacidad de 8 m3 diarios.

No obstante, el Ayuntamiento de Favara figura incluido en el proyecto de suministro
de agua a la Ribera de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte
que supondra el suministro en alta del agua potable a todas las poblaciones de esta
area

- Colectores generales de alcantarillado. La red general de saneamiento de Favara,
consiste en una red Unica de saneamiento, que vierte por medio de un colector
general que discurre por la Avda. Joan Fuster y por el Cami del Azagador hasta la
E.D.A.R. de Favara, que es propiedad de la Excma. Diputacién Provincial de
Valencia y gestionada por EGEVASA, esta EDAR ha sido dimensionada para una
poblacién de 3.000 habitantes y un caudal de 600 m? diarios, y puesta en marcha en
el ano 1997

- Red General de alumbrado publico.

D.- TERRENOS DOTACIONALES.

En funcion del nivel socioeconémico de la poblaciéon y de sus posibilidades,
aparecen como equipamientos comunitarios con caracter de sistemas y servicios de
interés publicos y social, los siguientes:

a) Equipamiento educativo-cultural (ED):

a.1.- Casa de la Cultura, Hogar del Jubilado y Biblioteca, con una superficie
de 494,90 m2. (ED1)

a.2.- Colegio publico Félix Olmos con una superficie de 4.235 m?. (ED2)

b) Equipamiento administrativo-institucional (AD):

b.1- Ayuntamiento, sito en la Plaza San Antonio, con una superficie
construida de 591 m? y 1.039'58 m?, de jardin, donde ademas de los
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servicios propios se encuentran ubicados la Oficina de Correos, el Juzgado
de Paz, y los locales cedidos como aulas a la Associacié Amics de la Musica

de Favara, al Radio Club Local, y a la Penya Ciclista. (AD1). AT
8 GENERALITAT YALCNG. AT
WV (GG}ki-Sl:‘hl;t;\‘ akinzsi:'ﬂauieuis,unmism| FORDS

c) Equipamiento infraestructura-servicio urbano (ID): | aprosACiON CEFINITIVA EN SESION

13 NOV. 2002

c.1.- Cementerio con una superficie de 4.000 m?. (ID1) 3 NOV. 20

c.2.- Motor de agua de Castera. (ID2) DE LA COMISION TERRITORIAL
c.3.- Motor de agua de Sant Lloreng. (ID3) DE URBANISMO

c.4.- Depésito de agua de Sant Lloreng, con una capacidad de m3. (ID4)

c.5.- Deposito de agua de Castera con una capacidad de 400 m®. (ID5)

d) Equipamiento asistencial (TD):

d.1.- Consultorio Médico y Centro de Preparacion al parto, con una superficie
de 325 m2. (TD1)
d.2.- Templo Parroquial y Casa Abadia con una superficie de 691 m?. (TD2)

e) Equipamiento deportivo-recreativo (RD):

e.1.- Polideportivo Municipal, con una superficie de 11.500 m? que consta de
campo de futbol-7, dos frontones, dos pistas polideportivas y una pista de
squash. (RD1)

e.2.- Piscinas Municipales y Area Recreativa de Sant Lloreng con una
superficie de 1 Ha. (RD2)

e.3.- Zona deportiva del Poligono Industrial con una superficie de 3.042 m?,
(RD3)

Ademas, existen cuatro zonas de reserva para dotaciones publicas, o zonas
de edificios publicos:

- DP1 en ¢/ Sant Vicent con una superficie de 1.991’38 m?.

- DP2 en Avda. Joan Fuster con una superficie de 3.268'88 m>.

- DP3 zona de equipamiento social en el Poligono Industrial, con una superficie de
1.521 m2.

- DP4 zona de equipamiento comercial en el Poligono Industrial, con una superficie
de 1.521 m2.

E.- RED UNITARIA DE VIAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS.

La conexion entre las infraestructuras basicas del territorio y las vias publicas del
término municipal de Favara, formando una red unitaria, sélo es posible si se
observa en funcion de la situacion de las vias supramunicipales que discurren por el
término municipal, y que determinan caracteristicas de todo el término municipal.

Se observa, por una parte, como el casco urbano se encuentra alrededor de la

AJUNTAMENT DE FAVARA

7



confluencia entre la C.N.332 y la CV-510 y, que desde amk
de caminos rurales y veredas que posibilitan el acceso a cy
municipal.

. : LENCIAN
orvenacion estrucural [ B CREUILINILS
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIA

5APROB/-*«CI(')I\! DEFINITIVA EN SESION

La mayor parte de las dotaciones se encuentran dentro del propio casco urbano.

Por otro lado, hay que sefialar que para entender el crecimiento del suelo

urbano en Favara, hay que tener en cuenta dos cuestiones fundamentales:

1°.- Que el caso urbano viene limitado en su crecimiento por el Norte, Sur y
Oeste por la existencia del trazado de la A-7 y la salida y el peaje de la misma
que envuelven al casco urbano en tres frentes impidiendo cualquier
crecimiento por ese lado, ya que con la ampliacion del suelo urbano que
contienen esta homologacion se llega hasta los limites permitidos por las
zonas de proteccion e influencia de la A-7.

2°- Por el lado este, el suelo urbano se ve alterado por la presencia de la
travesia de la CN 332, que supone que una parte del mismo se ha
desarrollado al otro lado de la misma, creando una divisién en el caso urbano,
que debido a la falta de posibilidades para cruzar dicha via por parte de los
peatones, casi parte en dos el pueblo entero, y ademas la capacidad de
crecimiento de Favara por esa zona viene limitado por la presencia a poca
distancia de terrenos que se podrian inundar en caso de inundaciones
graves, como las de 1982 y 1987, y que no aconsejan el crecimiento del
suelo residencial por esa zona.

El sistema viario del municipio de Favara se integra basicamente por tres viales que
rodean el municipio, y que son los siguientes:

e C/Barranc, Plaza de la Cultura, C/ Sant Francesc, Avda.

Mediterranea y C/ de les

Oliveres: que envuelven el municipio desde el sur hasta el oeste y que es el limite
de crecimiento del suelo urbano por la citada zona, y que actualmente es la zona

mas antigua y consolidada del caso urbano.

e Avda. de Alzira: ronda de circunvalacion desde la parte oeste hasta la parte norte

del suelo urbano, de reciente creacion 1995-1998.

e Avda. Joan Fuster: Ronda de circunvalacion que discurre por toda la zona este

del suelo urbano al otro lado de la CN 332, y que conecta e

| Poligono Industrial SU4

con la zona industrial el Rejolar SU5 a través de la Avda. Joan Fuster y del vial
incluido en el SUNP4, para evitar el acceso a el SU5 desde la CN 332, y poderlo

realizar desde el nudo de acceso al SU4.

Las dotaciones que se encuentran fuera del casco urbano, son las siguientes:

e Estacion Depuradora de aguas residuales a las que se accede por un camino

rural sito al Este del casco urbano, conocido como Cami

AJUNTAMENT DE FAVARA
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e Piscinas y Area recreativa Sant Lloreng, al que se accede por un camino al
sudoeste del caso urbano denominado Cami del Barranc del Poble.

gGENERAUTAT VALENCIANA

N COHSELLERTA D'OIRES PUBUOUES, UNBANISHE s
APROBACION DEFINITIVA EN SESION

3 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO
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2.- DELIMITACION DE LOS SECTORES DEFINITORIOS DE AN S IMajiicss
DE PLANEAMIENTO PARCIAL.

La delimitacion de sectores de suelo urbanizable no pormenorizado proviene
de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Favara de 1989, pero que por
distintas circunstancias no se han desarrollado hasta la fecha.

La propuesta de homologacién no intenta reducir estos sectores, ni hacerlos
desaparecer del planeamiento municipal, debido a que como se ha comentado en
otros documentos de esta homologacion, se esta a la espera de poder redefinir el
planeamiento local por medio de un Plan de Ordenacién Urbana en el momento en
que se concreten los trazados de las variantes de la CN 332 y la CV-510.

Entre los sectores de suelo urbano, que se contenian en las Normas
Subsidiarias del Planeamiento de Favara en 1989, podemos distinguir dos clases:

Sectores de suelo pendientes de desarrollar que mantienen su calificacion:

= SUNP 1 “Monte Favara”.- Sector de caracter residencial, con una superficie de
17’18 Ha, que no se ha desarrollado hasta la fecha, al no aprobarse por la
COPUT el Plan Parcial presentado por iniciativa particular, en su momento, y
que se mantiene su calificacion en la presente homologacion.

= SUNP 4 “Almacenes Este”.- Sector de suelo urbanizable de uso de almacenes y
servicios, con una superficie de 3’36 Ha, que no se ha desarrollado hasta la
fecha y que amplia su superficie y mantiene su calificacién en la presente
homologacion.

Sectores de suelo ya desarrollados, y que han pasado a ser suelo urbano:

= Sector de suelo industrial Sector n° 7, cuyo Plan Parcial se aprobd
definitivamente el 5 de diciembre de 1995, que pasa a denominarse Sector SU4.

= Sector de suelo industrial n°® 8, que debido a sus especiales condiciones, por
estar integrado por una Unica empresa que lleva instalada en ese terreno mas de
100 afios, y sobre la base del informe de la Comisién Territorial de Urbanismo de
16 de junio de 1989, se le concedi6é una licencia de instalacién de nave-almacén
para la legalizacion de las instalaciones, y que por el nivel de servicios se incluye
dentro de lo que el articulo 8 de la LRAU califica como suelo urbano por tener los
servicios necesarios, que pasa a denominarse sector SUS.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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3.- DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION
URBANA.

Con relacién al suelo urbano, el objetivo que se pretende con esta
homologacion viene determinado por la necesidad de actualizar el documento
existente, tanto en las referencias a la legislacion vigente, que ha sufrido un gran
cambio desde la aprobacion de las mismas en 1989, como por la necesidad de
incorporar las modificaciones introducidas durante estos afios, refundiendo asi la
ordenacion urbanistica dispersa en dos modificaciones y un plan parcial aprobado
en este tiempo.

Por ello con relaciéon al suelo urbano, se reordenan los sectores de suelo
existentes, siguiendo las directrices de la LRAU, en especial en lo referente a la
existente de un sector de suelo que retna el Casco histérico tradicional, y se
incorporan al mismo los sectores de suelo urbanizable desarrollados durante estos
diez afos de gestidon de las Normas Subsidiarias.

Tras esta adaptacion, los sectores de suelo urbano existentes tras la

homologacién seran los siguientes: %GENERALHM VALENCIANA

N COHSELLERIA D'03RES PUBLIQUES, URBANISHME | TRANSPORTS
SU 1. Casco urbano APROBACION DEFINITIVA EN SESION
SU 2. Aimacenes y servicios. Sur. i3 NOV. 2002
SU 3. Casco historico tradicional. '
SU 4. Industrial. DE LA COMISION TERRITORIAL

DE URBANISMO

SU 5. El Rejolar.

Ademas de la reordenacion de los sectores existentes, se procede dentro del
sector SU1, a la delimitacion de 3 areas de reparto formadas por las superficies
pendientes de desarrollar, y que deben ser objeto de Actuaciones Integradas para
su desarrollo, con el consiguiente calculo de aprovechamiento tipo y las cesiones
correspondientes a cada una de ellas y que se recogen en las fichas de
planeamiento de la presente homologacion.

El gran objetivo de la presente homologacién con relacion al suelo
urbanizable, es la calificacion y pormenorizacion del sector de suelo “Les Hortes’,
en la zona norte de la poblacién, para desarrollar la urbanizaciéon del mismo en el
plazo mas breve posible, y asi finalizar el desarrollo del suelo urbano en esa zona, y
permitir la unificacion de infraestructuras y servicios.

Al mismo tiempo, y debido a la rapida expansion del suelo urbano del
municipio, se procede a pormenorizar un sector de suelo urbanizable denominado
Favara-Oeste, que consiste en una pequefia zona de suelo no urbanizable sita en la
parte oeste del suelo urbano entre el suelo ya existente y la A-7, con la finalidad de
completar el desarrollo del suelo urbano en todas las superficies posibles ya que la
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construccion de la A-7 y la existencia de la C.N. 332 ha estrangulado las
posibilidades de crecimiento del municipio.

Con relacion al suelo no urbanizable, la finalidad perseguida es la adaptacion
de la clasificacién y la regulacion del mismo, por medio de la aplicacion de la Ley de
Suelo No Urbanizable en materia de usos, actividades y aprovechamientos, y por
otro lado, recoger en las Normas Subsidiarias las determinaciones relativas a las
protecciones con relacién a los suelos protegidos declarados como tales por la
Generalitat Valenciana, en especial en el Catalogo de Zonas Humedas de la
Comunidad Valenciana.

AL descalificar los sectores de suelo urbanizable no pormenorizado SUNP2 y
SUNP3 se pretende que la posible urbanizacion de suelo que actualmente fugura
como SNU comun se realice compensado las zonas de montafa con las zonas del
valle de los barrancos actualmente en cultivo para que el impacto de estas posibles
urbanizaciones no sea tan negativo. S| bien al descalificarse los sectores antes
sefalados cualquier recalificacion de suelo de SNU a SUP debera ser aprobada por
la Generalitat Valenciana.

Al mismo tiempo se limita la posibilidad de desarrollo del sector SUNP1 a que se
ejecute el desvio de la CN332 a su paso por el municipio y ha que se presente para
su aprobacion por la Generalitat Valenciana un estudio de impacto ambiental y
paisajistico de la urbanizacién, para evitar impactos negativos desde el punto de
vista ambiental y paisajistico.

Por otro lado hay que senalar que el Ayuntamiento no tiene competencias en la
regulacion tanto de la A-7 como de la CV-510, pero que considera que la forma mas
idénea para el municipio para poder conectar estas infraestructuras en un futuro es
el desvio de la CV-510 antes de su entrada en el casco urbano paralela al ramal de
salida de la A-7, por la parte oeste del término municipal para converger en una
Unica salida conjunta en la zona de enlace actual de la A-7 con la CN 332.

GENERALITAT VALENCIANA

g CONSELLERIA D'GBRES PUBLIUES, URBH“SHHWMSNRYS

APROBACIGN DEFINITIVA EN SESION
ann

12 MOV, 2002

DE LA COW
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FICHAS DE PLANEAMIENTO DE LAS DISTINTAS ZONAS DEL SUELO URBANO.

A.- U.E. SEQUERS | (AR1).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejecucion Sequers | (AR1).
2.- SUPERFICIE TOTAL: 16.334,74 m>.

3.- SUPERFICIE NETA: 8.550,42 m?.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 7.785,94 m?.

Equipamientos: 2.225,20 m2.
Red Viaria: 5.560,74 m.

5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 21.906,10 m2.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 16.334,742 m>.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1,34 m*T/m?S.
8.- USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Existen dos zonas, una se tratard con las condiciones establecidas para el
suelo urbano de la Zona |, edificacion entre medianeras; la otra zona sita en la Avda.

Joan Fuster, se tratara con las condiciones de la Zona Il, edificacion de viviendas
adosadas.

gGENERALITAT VALENCIANA

N CONSELLERIA D'CBRES PI’JQWMS,'URW!SME [ TRANSPORTS
APROBACION DEFINITIVA EN SESION

13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

B.- U.E. SEQUERS Il (AR2).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejecucion Sequers Il (AR2).
2.- SUPERFICIE TOTAL: 28.911,93 m%
3.- SUPERFICIE NETA: 10.919,78 m?.
4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 17.992'15 m2.
Zonas verdes: 3.446,45 m?
Equipamientos: 1.043'68 m?.
Red Viaria: 13.502,02 m2.
5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 38.770,90 m?T.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 28.911,93 m?S.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1,34.
8.- USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Existen dos zonas, una se tratara con las condiciones establecidas para el
suelo urbano de la Zona |, edificacion entre medianeras; la otra zona sita en la Avda.

Joan Fuster, se tratara con las condiciones de la Zona I, edificaciéon de viviendas
adosadas.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de las zonas verdes incluidas en el area de reparto.

& GENERALITAT VALENCIANA

NN CORSELLERIA D'DERES PUBLIQUES, URBANISHIE | TRANSFORTS
APROBACION DEFINITIVA EN SESION

13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

C.- ZONA DE ALMACENES Y SERVICIOS. SUR. (SU 2).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Zona de Almacenes y servicios. Sur. (SU 2).

2.- SUPERFICIE TOTAL: 13.117°63 m>.
3.- USOS: ALMACENES Y SERVICIOS
4.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

CONDICIONES DE VOLUMEN

GENERALITAT VA[

§ CONSELLERIA 008z p
YA 00885 platiauEs, uRay
APROBACION 02

13 Nov. 2000

DE LA comision TERRITORIAL
DE URBANISHIO

Alineacion general de la parcela. La alineacion de calles y rasantes, seran
las que resulten del plano de alineaciones.

Separacion a lindes y retranqueos. Se establecen las siguientes:

Separacion a lindes en el limite del poligono: 5 mts.

Separacion a viales interiores: 3 mts.

Separacion a viales exteriores: 5 mts.

Separacion a lindes con otra parcela: 3 mts.

Numero de plantas. Las naves e instalaciones sera de una sola planta. Se
podran permitir altillos en su interior siempre que no ocupen una superficie
en planta mayor al 50% de la superficie en planta del edificio y siempre que
el edificio tenga la altura maxima permitida.

Altura maxima de la edificacion. Se establece en 6,00 mts., que se
computaran desde el punto medio del tramo de alineacion de calle a la que
de frente la parcela, hasta el plano definido por los puntos de la estructura
cubierta.

Cubiertas. Se autoriza cualquier solucion de cubierta siempre que sea
viable técnicamente y no ocasionen dafios a terceros, la altura maxima de
la cumbrera o punto mas alto de la cubierta respecto al plano que
determine sus puntos de apoyo (altura del edificio) serda como maximo de
3,5 mts.

Tipologia edificatoria. Serd a base de naves destinadas a los usos
caracteristicos y compatibles que se establecen para esta zona, dichas
naves se construiran entremedianeras o aisladas, pero respetando siempre
las separaciones a lindes establecidas anteriormente.

Parcela minima edificable. Sera la comprendida dentro del espacio del
suelo urbano correspondiente a esta zona y disponga de las siguientes
dimensiones minimas:

a)Superficie total de la parcela: 500 m?.
b)frente de calle de la parcela: 15 metros lineales.

Superficie maxima de ocupacion. La superficie maxima de ocupacion sera
del 80%. Contabilizando dentro del 20% restante los espacios resultantes

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

de la separacién a lindes.
CONDICIONES DE USO

a) Uso caracteristico: Almacenes y servicios, cuya actividad no este
clasificada como molesta, insalubre, nociva o peligrosa en la Ley 3/89, de 2 de
mayo, de la Generalitat Valenciana, de actividades calificadas, y el Reglamento
aprobado por Decreto 2.414/1.961, modificado por el Decreto 3.949/1.964.

b)Uso compatible: Industrias o actividades clasificadas como molestas,
insalubres o nocivas.

c)Uso prohibido.

- Residencial.

- Industrias o actividades calificadas como peligrosas.

- Dotacionales destinados a espacios educativos.

- Cualesquiera otros incompatibles con el uso general del sector.

5.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1°00 m*/m?s.

6.- OTRAS LIMITACIONES URBANISTICAS:

El desarrollo de este sector se realizara necesariamente por medio de un
Programa para el desarrollo de una Actuacion Integrada, que incluira un Estudio de
Detalle para la fijacion de alineaciones y rasantes.

gGENERAUTAT VALENCIANA
W

CONGELLERIA DORRES PURLIQUES, URBARISRE | TRASPURTS )
ADROBACION DEFIMITIVA EN SESION

i3 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO
D.- POLIGONO INDUSTRIAL (SU 4).

1.- AMBITO TERRITORIAL: Poligono Industrial (SU 4).

GENERALITAT VALENC:/
cKALTT ALEN 4
N conseieRia DGERESFUBUOUES,UREA!HS;@.{ AH S

APROBACIGH DEFINITIVA EN SESION
13 Nov, 2007

DE LA comisidn TERRITORIAL
DE urBANISHIO

2.- SUPERFICIE TOTAL: 158.611 m?

3.- SUPERFICIE NETA: 102.193'14 m>.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 56.417°86 m?.
Red Viaria: 33.461'80 m?.
Edificios publicos y zonas verdes: 22.956'06 m>.

5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 120.587°91 m>.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 158.611°00 m>.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 0,76 m?t/m?s.
8.- USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Se recogen en el Plan Parcial del Poligono Industrial de Favara, aprobado
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo el 5 de diciembre de 1995.

10.- OTRAS LIMITACIONES URBANISTICAS:
Son necesarias para la urbanizacion los siguientes elementos:
Conexiones con las redes municipales de servicios.

Realizacion del nudo de accesos al Poligono en el C.N.332.
Urbanizacién y ajardinamiento de las zonas verdes incluidas en el mismo.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

D.1- POLIGONO INDUSTRIAL (SU 4). UE. 1. FINTIVA B2 sesic
1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejecucion n° 1 SUA. 13 KoV, 20m

2.- SUPERFICIE TOTAL: 29.104 m? Wﬁgmm

—

3.- SUPERFICIE NETA: 24.721°45 m>.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 4.382’'55 m?.
Red Viaria: 4.382'565 m>.
Edificios publicos y zonas verdes: 0 m?.
Dotaciones a realizar en la U.E. 2: 9.279°30
Red Viaria: 1.757'45 m2.
Edificios publicos y zonas verdes: 7.521°85 m?.

5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 29.171'31 m2.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 38.383’30 m?.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 0,76 m?t/m?s.
8.- USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Seran las que se recogen en el Plan Parcial aprobado en 1995.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

D.2- POLIGONO INDUSTRIAL (SU 4).U.E. 2.

1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejecucion 2 SU4.

2.- SUPERFICIE TOTAL: 129.507°00 m?.

3.- SUPERFICIE NETA: 77.504’64 m?.

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 42.756'01 m?.
Zonas verdes y edificios publicos: 15.434'21 m>.
Red Viaria: 27.321'80 m?.

Dotaciones a realizar por la U.E. 1: 9.279'30

Red Viaria: 1.757°45 m?.

Edificios publicos y zonas verdes: 7.521’85 m?.
5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 91.455'48 m?.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECAMIENTO
TIPO: 120.227°70 m?.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m2t/m?s): 0,76 m*/m?s.
8.- USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Seran las que se recogen en el Plan Parcial aprobado en 1995.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

i
™

APROBACK
SUELO URBANO 13 NOV. 2602
DE LA COMISION TERRITORIAL
E.- ZONA INDUSTRIAL “EL REJOLAR’ (SU 5). DE URBANISHO

1.- AMBITO TERRITORIAL: Zona Industrial “El Rejolar” (SU 5).

2.- SUPERFICIE TOTAL: 87.500 m?

3.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 29.166 m>.

4.- VOLUMEN EDIFICABLE MAXIMO: 2 m¥m?2.

5.- APROVECHAMIENTO TIPO: 0’33 m?t/m?s.

6.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Volumen: 2 m3/m>.

Altura maxima: 10 m.

Separacion a lindes: 10 m.

Usos: Se estara a lo dispuesto en el expediente de concesion de licencia.

7.- OTRAS LIMITACIONES URBANISTICAS:

Debera justificar la suficiente previsién del abastecimiento de agua, asi como
la completa evacuacion, recogida y depuracion de los residuos.

Debera realizar el vial de acceso al Sector para evitar el acceso desde la CN 332.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANO

F.- AR. SECTOR RESIDENCIAL FAVARA NORTE.

1.- AMBITO TERRITORIAL: Sector residencial Favara Norte (AR3).

% CONERALITAT VALED
2.- SUPERFICIE TOTAL: 6.470,33 m?. B o R e o s

APROBACION DEFINITIVA EN SESION
3.- SUPERFICIE NETA: 4.189,48 m>. 13 NOV. 2002

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 2.280,85 m2. DE LA COMISION TERRITORIAL

DE URBANISMO

Equipamientos: 2.280,85 m2.
Red Viaria: 0 m2.

5.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 7.117,36 m2.

6.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 6.470,33 m?.

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1,10 m*T/m?S.
8.- USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL.
9.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Seran las que se recogen en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Favara, aprobadas por la Comision Territorial de Urbanismo.

La unidad de ejecucién debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de la zona verde includa en el area de reparto.

AJUNTAMENT DE FAVARA /@ ’SM
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

FICHAS DE PLANEAMIENTO DE LAS DISTINTAS ZONAS DEL SUELO
URBANIZABLE PORMENORIZADO.

A.- SUP 1 U.E. LES HORTES.

D AT AT ; AL AN
& GENERALITAT VALENCIANA
N CONSSUERIA 0°0BRES PUBLIQUES, URBANISRE | TRANSPORTS

1.- AMBITO TERRITORIAL: Unidad de ejeCUCién Les Hortes. APROBACION DEFINITIVA EN 3ESISN

5 - SUPERFICIE TOTAL: 64.372'61 m2, 13 NOV. 2002

3.- SUPERFICIE NETA: 28.618'00 m?.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 35.754'61 m2.
Suelo dotacional: 10.299'62 m2.
Zonas verdes: 8.128'88 m?.
Red Viaria: 17.326,11 m2.

6.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 51.498 10 m?T.

7.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 64.372’00 m?

8.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 0’80 M*T/M?S.
9.- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: 1,89 M*T/M?S
10.- USO PREDOMINANTE: EDIFICACION VIVIENDA ADOSADA.
11.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Se recogen en la capitulo 4.2 de las Normas urbanisticas de Favara.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de la zona verde incluida en el area de reparto.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

B.- SUP 2 SECTOR FAVARA-OESTE.

1.- AMBITO TERRITORIAL: Sector Favara-Oeste. (2 U.E.).

2.- SUPERFICIE TOTAL: 15.454 m2. g‘
APROBACION BE
3.- SUPERFICIE NETA: 5.093'00 m2. 15 NGV, 29009
’ : ' iSIGN TERRITORIAL
4 - SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 10.323'00 m2. DE LA %%Muségﬁmsm

Zonas verdes: 6.157°00 m2.
Red Viaria: 4.166’00 m2.

6.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 15.454°00 m?T.

7.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 15.454°00 m?

8.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1 M*T/M?S.
9.- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: 3'03 M*T/M?S
10.- USO PREDOMINANTE: EDIFICACION VIVIENDA ADOSADA.
11.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Se recogen en la capitulo 4.2 de las Normas urbanisticas de Favara.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de la zona verde incluida en el sector.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

B.1- SUP 2 SECTOR FAVARA-OESTE (U.E. 1). § GENERALITAT VALENCIANA
APROBACIGN DEFINITIVA EN S23SIGN

1.- AMBITO TERRITORIAL: Sector Favara-Oeste. U.E.1. £3 NOV. 2009

5 - SUPERFICIE TOTAL: 8.063 m?. DE LA COMISISN TERRITORIAL

DE URBANISMO

3.- SUPERFICIE NETA: 2.586°00 m>.
4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 5.477°00 m2.

Zonas verdes: 3.179°00 m2.
Red Viaria: 2.298'00 m2.

6.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 6.320'00 m?T.

7.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 8.063'00 m?

8.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1 M*T/M?S.
9.- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: 3’12 M*T/M?S
10.- USO PREDOMINANTE: EDIFICACION VIVIENDA ADOSADA.
11.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Se recogen en la capitulo 4.2 de las Normas urbanisticas de Favara.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de la zona verde incluida en el sector.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

B.2- SUP 2 SECTOR FAVARA-OESTE. (U.E.2).

1.- AMB'TO TERRITORIAL: Sector Favara-Oeste. U.E.2. gGENERA”TAT VALENCIANA
N COHSELLERGA D'OBRES PUSLIQUES, URBAHISSS | TRAHSPOR
APROBACION DEFINITIVA EN SESIGN

13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

2.- SUPERFICIE TOTAL: 7.391 m?.

3.- SUPERFICIE NETA: 2.507°00 m?.

4.- SUPERFICIE DOTACIONES PUBLICAS: 4.864'00 m?.

Zonas verdes: 2.996'00 m2.
Red Viaria: 1.868’00 m2.

6.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 7.391°00 m?T.

7.- SUPERFICIE TOTAL A EFECTOS DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO: 7.391°00 m?

8.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 1 M*T/M?S.
9.- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: 2'94 M*T/M?S
10.- USO PREDOMINANTE: EDIFICACION VIVIENDA ADOSADA.
11.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
Se recogen en la capitulo 4.2 de las Normas urbanisticas de Favara.

La unidad de ejecucion debera realizar los trabajos de ajardinamiento y
equipamiento de la zona verde incluida en el sector.

AJUNTAMENT DE FAVARA
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

FICHAS DE PLANEAMIENTO DE LAS DISTINTAS ZONAS DEL SUELO
URBANIZABLE NO PORMENORIZADO.

A.- SECTOR SNUP1 “Monte Favara’:

% AL TAT i
Y GENERALITAT VAL
N COMSELLERIA D'OBRES PUBLIQUES, URBA!

1.- AMBITO TERRITORIAL: SECTOR SNUP1 “Monte Favara”. | APROBACION DEFINITIVA EN SESION
13 KOV, 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL

3.- INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (m?t/ m3s): 0,34 m2t/ m?s DE URBANISMO

2.- SUPERFICIE (M?): 171.800 m>.

4.- APROVECHAMIENTO TIPO (m?t/m?s): 0’17 m*/m?s.
5.- USO DOMINANTE: Residencial.
6.- CONDICIONES DE LA ORDENACION:

Altura maxima edificable: 2 plantas.

Separacion a lindes de viales: 4 mts.

Separacion a lindes medianeras: 3 mts.

Parcela minima: 500 m2.

Ocupacion maxima de parcela: 70%

Los planes parciales se redactaran sobre sectores completos.

El desarrollo del sector no podra realizarse hasta que se dote al mismo de
accesos suficientes y adecuados.

e Debera aprobarse junto con la ordenacién un estudio de impacto ambiental y
paisajistico que acredite la ausencia de impactos negativos desde ambos puntos
de vista

AJUNTAMENT DE FAVARA 5«’_
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO.

B.- SECTOR SNUP4 “Almacenes Este”:

1.- AMBITO TERRITORIAL: SECTOR SNUP4 “Almacenes Este”.

? GENERALITAT VALENCIANA
2.' SU PERFICIE (MZ) 37006’28 m2. DN CORSELLERIA B".‘-BRESPMLIQLQS,USEAHISHEl?ii;i‘ismifs .
APROBACIGN CEFINITIVA EN SESION
3.- APROVECHAMIENTO TIPO (m2t/m?3s): 0’66 m?t/m?s. 13 KOV, yi117]
. DE LA COMISION TERRITORIAL
4.- USOS: DE URBAMISMO

Uso caracteristico: Almacenes y servicios.
Usos permitidos: Artesania, comercio, servicios y oficinas, y deportivo.
Usos prohibidos: Los no compatibles con el uso caracteristico.

5.- CONDICIONES DE LA ORDENACION:

Aparcamientos: una plaza por cada 100 m? construidos.
Separacion a lindes con viales y limite del poligono: 5 mts.
Separacion a lindes interiores: 3 mts.

Altura maxima edificable: 9 mts. (baseapoyo de cubierta).
Parcela minima: 500 mts.

Frente de calle de la parcela, minimo: 15 mts.

Superficie ocupacion de parcela: 70%.

ATAATS
,E‘\/)‘\ VTA A/;?G-/ix

[
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ORDENACION ESTRUCTURAL
HOMOLOGACION DE LAS NORMAS SUBSIDIAR

4.- CONDICIONES DE LAS ACTUACIONES IN eGR
PROGRAMACION Y URBANIZACION EN EL CONTEX

En la presente homologacion de las Normas Subsidiarias de Favara, se sefialan
varias areas de reparto para las que se prevé su desarrollo total o parcial en los
proximos anos.

En el Suelo Urbano existen las siguientes, pendientes de desarrollar:

A.- El Area de reparto Sequers | (AR1), que no precisa para su desarrollo ninguna
actuacién por parte del Ayuntamiento o de cualesquiera otros organismos publicos,
debido a que la conexion de la misma con el resto del casco se ha de realizar
completando la apertura de viales ya iniciados, y sin que afecten a ningln sistema
general, teniendo en cuenta que lo mas importante sera la conexion de las obras de
urbanizacién a las redes de suministro de agua, energia eléctrica, teléfono,
colectores de alcantarillado, etc.

Dentro de esta area de reparto se incluye una zona de reserva de dotaciones
publicas, con una superficie de 2.225'20 m?, que ird a cargo de la propia area de
reparto, asi como las zonas verdes pendientes de construir que se integran en la
misma.

B.- El Area de reparto Sequers Il (AR2), que no precisa para su desarrollo ninguna
actuacion por parte del Ayuntamiento o de cualesquiera otros organismos publicos,
debido a que la conexion de la misma con el resto del casco se ha de realizar
completando la apertura de viales ya iniciados, y sin que afecten a ningun sistema
general, teniendo en cuenta que lo mas importante sera la conexion de las obras de
urbanizacion a las redes de suministro de agua, energia eléctrica, teléfono,
colectores de alcantarillado, etc.

Dentro de esta area de reparto se incluye una zona de reserva de dotaciones
publicas, con una superficie de 1.403'68 m?, que ird a cargo de la propia area de
reparto, asi como las zonas verdes pendientes de construir que se integran en la
misma.

C.- El Area de reparto Residencial Favara Norte (AR3), que no precisa para su
desarrollo ninguna actuaciéon por parte del Ayuntamiento o de cualesquiera otros
organismos publicos, debido a que se encuentra ya urbanizada, porque en su
momento se calificé el suelo como suelo urbano pero de uso de Almacenes y
servicios y se realizaron las obras de urbanizacién pertinentes. En esta
homologacién se propone un cambio de uso del suelo pasando a ser suelo urbano
pero con uso residencial por lo que Unicamente se tendran que realizar las
adaptaciones oportunas de los servicios urbanisticos ya existentes.

Dentro de esta area de reparto se incluye un Jardin con una superficie de
2.280'85 m?, que ira a cargo de la propia area de reparto.
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D.- El Sector SU2, Zona de almacenes y servicios. Sur, aunque actualmente esta
consolidado, debera desarrollarse por medio de un Programa para el desarrollo de
una Actuacion Integrada, que contendra necesariamente un Estudio de detalle, para
la fijacion de alineaciones y rasantes y el sefialamiento de viales.

E.- El Sector SU4, Poligono Industrial, pretende la urhanizacic i

. . . . ., . Y SONED ITAT VAL TRt v
Industrial, mediante dos unidades de ejecucion. En el nfism§SERMEEN
necesarios para la urbanizacion los siguientes elementos: | AproBaciOnN DEFINITIVA ¢

: . . 3 NOV. 2002
e Conexiones con las redes municipales de servicios.
e Realizacion del nudo de accesos al Poligono en el C.N.332E LA COmisIOn 7 QRIAL
. o . . . . S LA i
¢ Urbanizacion y ajardinamiento de las zonas verdes inclujdas en &miisio.

F.- El Sector SUP 1’Les Hortes”, sito en el Norte del casco urbano, y que también
esta pendiente de desarrollar, se encuentra en una situacion que unicamente
precisa la conexién a los servicios basicos para ser considerados sus terrenos como
solares.

G.- El Sector SUP 2 "Favara-Oeste”, sito en el oeste del casco urbano, y que
también esta pendiente de desarrollar, se encuentra en una situacion que
Gnicamente precisa la conexion a los servicios basicos para ser considerados sus
terrenos como solares, pudiendo desarrollarse de forma auténoma cada una de las
dos unidades de ejecucién que contiene.

En cuanto al tema de la gestion de las areas de reparto, seguidamente
se recogen las dos posibles vias para la gestion de las mismas, creyendo el
Arquitecto redactor que es posible optar por la gestion publica o privada de la
misma, tal y como se explica en el apartado 7 del presente documento.

Dentro de las formas de gestion que recoge la LRAU, para la programacion de las
Actuaciones Integradas, y el desarrollo de las mismas, mediante la realizacion de
las obras de urbanizacion, se pueden distinguir dos supuestos:

GESTION DIRECTA:

Que supone la gestion por el propio Ayuntamiento de todas las actuaciones
en materia de gestion y urbanizacion, y dentro de la cual se pueden dar varios
supuestos, aunque el mas habitual es la reparcelacion por parte del Ayuntamiento y
la ejecucién por el mismo, y con cargo a cuotas urbanisticas, de las obras de
urbanizacion.

Para ello, es necesario que el Ayuntamiento encargue o redacte por sus
técnicos un Programa que recoja los compromisos que adquiere el Ayuntamiento al
actuar como urbanizador, y que fije las bases por las que se va a regir la gestion de
la urbanizacién, tales como identificacion del ambito de la actuacion, modo de
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reparto, plazo de ejecucion de las obras, procedimiento de contratacién, relacion de
propietarios afectados, etc., y cualesquiera otras que sean necesarias para la
gestién de la urbanizacion por el Ayuntamiento.

Ademas se le pueden afadir como anexos a este documento, el proyecto de
delimitacion de la Unidad de Actuacion, los proyectos de urbanizacion, el proyecto
de reparcelacion, el Estudio econémico-financiero sobre la ejecucion de las obras y
su financiacion, el Pliego de condiciones para la contratacién de las obras, etc.

“El procedimiento administrativo a seguir para ejecutar lo establecido en el
Programa, y permitir la realizacién de las obras de urbanizacién en una Unidad de
Actuacion es el siguiente:

1.- Aprobacioén inicial por el Ayuntamiento en Pleno de los Sigui

Programa y Estudio econémico-financiero. APHOBACION DEFINITIVA Ef
Proyecto de delimitacion de la Unidad. 13 KOV 2000
Proyecto de reparcelacion. ) WUV, 2B
Proyectos de urbanizacion. DE LA COMISION TERRITORIAL

Pliego de condiciones para la contratacién administrativa de las obfisUREANISHE

2.- Exposicion publica en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, Boletin Oficial
de la Provincia y en un diario no oficial de la comunidad auténoma de los anteriores
documentos por los siguientes plazos:

Programa y Estudio econémico-financiero. Se notificar4 a los propietarios de los
terrenos afectados dando un plazo de 20 dias para la presentacioén de alegaciones,
sugerencias y reclamaciones.

Proyectos de urbanizacion.

Pliego de condiciones para la contratacion administrativa de las obras. En el
momento de la Ultima publicacién, se abre el plazo de veintiséis dias naturales para
la presentacioén de plicas.

3.- Constitucion de la Mesa de contratacion en el plazo de cinco dias desde el ultimo
dia de plazo para la presentacién de plicas, apertura de las proposiciones y
propuesta de adjudicacion.

4 .- Adjudicacion de la obra por el Ayuntamiento en Pleno en el plazo de 20 dias
desde la propuesta de adjudicacion. (Art. 84 LCAP)

5.- Al mismo tiempo el Ayuntamiento en Pleno puede aprobar las liquidaciones de
las cuotas urbanisticas que deben ser notificadas a los propietarios, dandoles un
plazo de 30 dias para proceder al ingreso de las mismas. En el supuesto de que
algun propietario se negare a abonarlas, procedera el cobro del interés legal del
dinero y el embargo de la finca, para su posterior subasta, al transcurrir un mes
desde la notificacion de la liquidacion. (Art. 72.1.D LRAU)”

GESTION INDIRECTA:
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Para la misma, se seguira el procedimiento que se establece en la LRAU, por el que
el protagonismo activo de la gestion lo ejerce una persona privada, seleccionada en
publica competencia, siguiendo las directrices marcadas por la Administracion y
perdiendo los propietarios del suelo todo el protagonismo que tenian en el proceso.
Esta forma de gestién comporta habitualmente la reparcelacion forzosa de los
terrenos, debido a que la retribucién al Urbanizador puede hacerse en terrenos.
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APROBACION DEFINITIVA EN

13 NOV. 2002

5.- ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

DE URBANISMO

RIS

SEBION

DE LA COMISION TERRITORIAL

|

Respecto a la delimitacion fisica del suelo no urbanizable, se recoge en ia
homologacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Favara una nueva
delimitacién del suelo no urbanizable, que provoca los siguientes cambios:

Se amplia el suelo no urbanizable comun, alcanzando a los terrenos que se
encuentran por debajo de la cota 100 m., de altitud.

La cota de referencia para determinar el suelo no urbanizable de proteccion forestal,
se mantiene en los 100 m. de altitud.

Se incorporan el suelo no urbanizable de proteccion, el suelo no urbanizable de
proteccion de infraestructuras viarias, y el suelo no urbanizable de proteccion zona
humeda, donde se recogen los terrenos que figuran como tal en el Catalogo de
Zonas Humedas de la Conselleria de Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana.

En relacion con la ordenacién en las Normas Urbanisticas, y debido a la
antigiedad de las Normas Subsidiarias de Favara se plantea una sustitucion
completa de todo el capitulo que regula el suelo no urbanizable dentro de las
normas urbanisticas, adaptando la regulacion de las distintas clases de suelo a las
determinaciones de la LSNU.

e En el suelo no urbanizable comin se modifican todos los articulos para
adaptarlos a la normativa recogida en la LSNU.

e Se recoge la ordenacion necesaria en relacion con la construccion de viviendas
aisladas en medio rural, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 2/1997, 13
de junio, de modificacion de la Ley de la Generalitat Valenciana, 4/1992, de 5 de
junio, del Suelo no Urbanizable, respecto al régimen de parcelacion y de
construccién de viviendas aisladas en el medio rural.

En el suelo no urbanizable de proteccion forestal, se hace una referencia a la LSNU
en lo referente a la gestion del mismo.

Con estas modificaciones introducidas al Capitulo 4.3 de las Normas urbanisticas se
realiza la adaptacion de las mismas a la Ley 4/1992, de la Generalitat Valenciana,
de 5 de junio, del Suelo no Urbanizable.

No obstante, con relacion al SNU comun sito al oeste de la A-7, si se pretende su
recalificacion como suelo urbanizable por medio de la tramitacién de un Plan
Parcial, cualquier sector que se desarrolle debera contar con una soluciéon adecuada
al problema de accesos al mismo, y con la tramitacién de un la aprobacion de un
estudio de impacto ambiental y paisajistico de la zona
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6.- SERVIDUMBRES DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL.

Ya aparecen recogidas en el planeamiento existente, por lo que no es
necesario reflejarlas de nuevo, aunque se han sefialado en el Plano de Ordenacién
del término municipal.

La unica variacion se incorpora en el articulo 10.1.0.2.- Carreteras y caminos
de las Normas urbanisticas donde se incorpora, al cuadro de protecciones y
servidumbres que sefialan en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, el
cuadro de protecciones que establece la Ley 6/1991, de la Generalitat Valenciana,
de 27 de marzo, de carreteras de la Comunidad Valenciana.

A efectos de clarificar el tema de la proteccién de infraestructuras viarias a su
paso por el término municipal, se incorpora el plano n° 1 de usos en el término
municipal, con el trazado de las vias supramunicipales.

Al mismo tiempo, se incorpora la calificacion de las zonas de proteccion de
las carreteras de la Generalitat Valenciana como Suelo No Urbanizable de
Proteccién de Infraestructuras Viarias (SNUPI).

&G LITAT VALENCIANA

g i < PUBLIQUES, URBANISSAE 1 TRANSPORIS

APROBACION DEFINITIVA EN SESION
13 NOV. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO
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(A4

7.- AREAS DE REPARTO Y DETERMINACION DEL APR()VWENE;@EMR@;AL
URBANISMO

Se delimitan dentro del suelo urbano cinco sectores, segin se contiene en la
presente Homologacién de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Favara.

No obstante, se definen dentro del SU1 tres areas de reparto,
correspondientes al suelo que todavia no se ha desarrollado, y que se contiene con
esa calificacion en las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Favara vigentes
actualmente.

De estas tres areas de reparto hay que sefalar que en dos de ellas Sequers |
y Sequers Il, se mezclan el suelo residencial entre medianeras y el suelo residencial
de edificacion de viviendas adosadas, lo que afiade una complicacion a la hora de
gestionar la reparcelacion de las zonas debido a las distintas caracteristicas del
suelo en cada uno de los subareas que contienen.

Estas dos areas de reparto que se encuentran en la parte este del suelo
urbano y que debido a su contigtiidad podrian haberse definido como una sola, se
separan teniendo en cuenta el tipo de suelo sobre el que se sitian en la actualidad,
ya que la parte de Sequers |, se asienta sobre antiguos secaderos de arroz, hoy en
desuso, y sin rendimiento econdémico para sus propietarios, y como continuacion de
una zona ya desarrollada, lo que permite pensar en que es posible a muy corto
plazo su desarrollo, de hecho el Ayuntamiento se encuentra en estos momentos
tramitando un proyecto de reparcelacion para la zona.

El area de Sequers ll, se asienta sobre campos de cultivo de naranjos, en
produccion, y mas alejado del resto del suelo urbano consolidado, lo que permite
pensar que su desarrollo no serda muy rapido debido a que necesita el desarrollo del
area de Sequers |, para acceder de forma légica a las redes de servicios e
infraestructuras municipales.

La 32 area de reparto Residencial Favara Norte, se encuentra en la parte
norte del casco urbano, y constituye un pequefio nucleo de suelo residencial, que
proviene del cambio de uso de una pequefia zona de almacenes y servicios que
figuraba en las Normas Subsidiarias de 1989 como Zona de Almacenes y Servicios
Norte, y que ya ha sido desarrollada y completada su urbanizacién, por lo que si se
aprueba el cambio de uso, sélo requerira la adaptacion de las infraestructuras
existentes y el ajardinamiento y equipamiento de la zona verde que contiene.

El Sector SU2, de almacenes y servicios, no se ha detallado el
aprovechamiento tipo, que se obtendra del Estudio de detalle a realizar.

El Sector SU4 de suelo industrial, aprobado por un Plan Parcial de 1995, y
pendiente de desarrollar las dos actuaciones Integradas que posibiliten el desarrollo
urbanistico del mismo, y que para la U.E. 2 ya se ha concedido Cédula de
Urbanizacién por parte de la Generalitat Valenciana.
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El aprovechamiento tipo de estas areas de reparto se ha calculado teniendo
en cuenta las reglas contenidas en el articulo 64 de la LRAU.

13 KOV, 2002

DE LA comision TERRITORIAL
DE URBANISMO
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8.- ZONA DE NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL.

Se ha delimitado como Sector SU3, y se contempla en las normas
urbanisticas en el capitulo 4, como la Zona V, del suelo urbano y la caracteristica
fundamental de la ordenacién de este sector es la de mantener una ordenacion
similar al resto de edificacion entre medianeras, pero haciendo hincapié en las
condiciones estéticas, que son mas rigidas que en el resto de casco urbano.

NITIVA EN
13 KOV, 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO
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13 Nov. 2002

DE LA cOMISION TERRITORIAL

9.- ORDENACION DE MUNICIPIOS COLINDANTES. w—l

La ordenacién urbanistica de los municipios colindantes con el término municipal
de Favara en la zona limitrofe de los distintos términos municipales es la siguiente:

Término municipal de Cullera, linda con Favara por el Norte y por el Este, la
calificacion de los terrenos limitrofes segin el Plan General de Ordenacion
Urbana de Cullera es la de Suelo No Urbanizable de proteccién Zona Humeda,
siendo en Favara la de Suelo No Urbanizable de proteccion Zona Himeda.

Término municipal de Tavernes de la Valldigna, linda con Favara por el Sury por
el Este, la calificacion del suelo lindante con el término municipal de Favara,
segun las Normas Subsidiarias del Planeamiento aprobadas el 25 de enero de
1983, es de suelo no urbanizable de proteccion especial zona forestal, en la parte
Sur del término municipal de Favara, y suelo no urbanizable de proteccion
especial zona humeda, en la parte Este del término municipal de Favara

Término municipal de Alzira, linda con Favara por el Sur, y en ambos términos
municipales coincide la calificacion del suelo como suelo no urbanizable
protegido, segun el Programa de revision del Plan General se califica como Suelo
No Urbanizable de Proteccion Paisajistica, y en el término municipal de Favara
como Suelo No Urbanizable de Proteccién Forestal.

Término municipal de Llauri, linda con Favara por el Sur y el Oeste, y en ambos
términos municipales coincide la calificacion del suelo como suelo no urbanizable
comun en la zona de cultivos y como zona protegida en la zona de montana, en
Llauri como Suelo No Urbanizable de Alto Valor paisajistico y forestal, y en
Favara, cono Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal.

Gandia, noviembre de 2002
EL ARQUITECTO REDACTOR

Fdo. José Sala Cebolla
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CUADRO 1.- SUPERFICIES, CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

SUELO URBANO 556.620°93 m?
SUELO URBANIZABLE 287.250°98 m?
Suelo urbanizable pormenorizado (SUP) 78.444'70 m?
SUP 1 Les Hortes 62.990'70 m? o,
SUP 2 Favara-Oeste 15.454’00 m? o
13 NOV. 2002
Suelo urbanizable no pormenorizado (SUNP) 208.806 28 m? . ,
DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBARNISMO
SUNP1 Monte Favara 171.800°00 m?
SUNP4 Almacenes y servicios Este 37.006'28 m?
SUELO NO URBANIZABLE 8.456.128°09 m?
Suelo no urbanizable comun (SNU) 1.781.128'09 m?
Suelo no urbanizable protegido:
Infraestructuras (SNUPI) 1.181.000 m?
Suelo no urbanizable protegido:
Forestal (SNUPF) 4.757.400 m?
Suelo no urbanizable protegido:
zona humeda (SNUPZH) 736.600 m?
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 9.300.000 m?
/
DT N
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CUADRO 2.- SECTORES EN EL SUELO URBANO.

SUELO URBANO 556.620°93 m?
SU1 Casco urbano 288.745'30 m?
SU2 Almacenes y servicios. Sur. 13.117°63 m?
SU3 Casco historico tradicional. 8.647°00 m?
SU4 Zona Industrial 158.611'00 m?
SU5 El Rejolar 87.500°00 m?
TOTAL SUELO URBANO 556.620°93 m?

5
APROBACION BEFINITIVA EN SESION

13 Nov. 20m

DE LA comision TERRITORIAL
DE URBANISHO
—
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CUADRO 3.- SUELO DOTACIONAL PUBLICO NO VIARIO.

EQUIPAMIENTOS 43.181°16 m?
Educativo-cultural (ED) 4.729°90 m?

Casa de la Cultura (ED1) 494’90 m?

C.P. Félix Olmos (ED2) 4.235'00 m?
Deportivo-recreativo (RD) 24.542°00 m?

Polideportivo Municipal (RD1)  11.500°'00 m?
Piscinas Municipales y

Area de Sant Lloreng (RD2) 10.000'00 m?
Zona deportiva Poligono (RD3)  3.042°00 m?

Asistencial (TD) 1.016 m?
& GENERALITAT VALENCIANA
Consul torlo mé d|CO y cen tro N (OtiS!L‘LEREA u’c;mrﬂsuuuzs,uasmsrﬁznamsm!; @N
APROBACION DEFINITIVA EN SESI
i )
de preparacion ql parto. (TD1) 325 m 43 NOV. 2002
Templo Parroquial y et eove
Casa abadia. (TD2) 691 m?

Infraestructura-Servicio urbano (ID)

Cementerio (ID1) 4.000 m?
Motor de agua de Castera (ID2)

Motor de agua Sant Lloreng (ID3)

Depésito de Castera (ID4)

Deposito de Sant Lloreng (ID5)

Administrativo-Institucional (AD) 591 m?
Ayuntamiento (AD1) 591 m?

Dotaciones publicas (DP) 8.302'26 m?
Zona C/ Sant Vicent (DP1) 1.991°38 m?
Zona Avd. Joan Fuster (DP2)  3.268'88 m?
Zona comercial (DP3) 1.521°00 m?
Zona social (DP4) 1.521°00 m?
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ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 39.044’53 m?
Areas de juego (AL) 2.290'85 m?
Parque infantil C/Sant Vicent (AL1) 636’95 m?
Parque Quatre Cantons (AL2) 249’63 m?
Placa Vera Creu (AL3) 364’69 m?
Plaga Sant Antoni (AL4) 1.039’58 m?
Jardines (JL) 26.769'68 m?
C/'Lepanto (JL1) 1.38761 m” R GENERALITAT VALENCIANA
C/ Rei En Pere (J |_2) 1.316’54 m?2 S COMHIERA VGRS PUBLKUES RSINSRE ROSFORS
C/ AUSIaS March (JL3) 1.659°07 m2 APROBACION DEFINITIVA EN SESION
C/ Tavernes (JL4) 1.112'72 m? 13 NOv. 2002
Avda. Joan Fuster (JL5) 2.333'73 m?
C/ de les Oliveres (JL6) 1.470’16 m? COMISION TERZ AL
Parque Poligono Ind. (JL7) 15.209°00 m? o
Avda. Alzira (JL8) 2.280'85 m?
Parque Publico (QL) 9.984 m?
Parque publico (QL) 9.984 m?
TOTAL SUELO DOTACIONAL PUBLICO NO VIARIO 82.435'91 m?
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