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ACUERDO

La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada
el 13 de noviembre de 2002, adopt6 el siguiente ACUERDO:

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Favara referido a la
Homologacién Global Modificativa de las Normas Subsidiarias, y de
conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El proyecto se someti6 a informacion publica mediante
Decreto de la Alcaldia de fecha 15 de enero de 2001. Tras el pertinente periodo
de exposicion publica, en el que se presentaron varias alegaciones, se aprobo
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 8 de
mayo de 2001.

Con fecha 23 de enero de 2002 tiene entrada nueva documentacion
remitida por el Ayuntamiento, consistente en copia completa del proyecto.

Con fecha 29 de julio de 2002 tiene entrada nueva documentacion,
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el 2 de julio de
2002, consistente en parte escrita y planos donde se subsanan distintas
observaciones realizadas.
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SEGUNDO. E| Proyecto consta de Memoria Justificativa, Estudio de
Impacto Ambiental, Normas Urbanisticas y Planos de Ordenacion.

TERCERO. El objeto del Proyecto es la Homologacion de las Normas
Subsidiarias vigentes a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, la cual
tiene el caracter de modificativa dada la introduccion de alteraciones respecto
del planeamiento vigente. En concreto, las mas significativas son las
siguientes:

1. Se adecuan las Normas Urbanisticas a la legislacion urbanistica vigente,
ademas de adaptarse los contenidos a las nuevas situaciones.

2. En lo que atafle a la clasificacién del suelo se producen cambios
consistentes en clasificar como urbanos el Sector 4 y el sector 5, en alterar
los limites del casco en la zona sur y en la ampliaciéon como suelo
urbanizable del casco urbano.

3. Se regula el suelo no urbanizable de conformidad con lo dispuesto en la Ley
4/1992, de 5 de Junio, de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo No
Urbanizable.

Como resumen, en lo que atafie a la clasificacion del suelo, se expone el
siguiente cuadro:

23,71 Ha 55,66 Ha| + 31,95 Ha

7,84 Ha

58,25 - 29,53 Ha
20,88 Ha
178,11 Ha

848,04 Ha - 2,47 Ha
667,46 Ha
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CUARTO. Durante la tramitacién del expediente se ha solicitado informe
de los siguientes Organismos: Direccién General Obras Publicas (Division de
Carreteras) de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
Diputacion Provincial de Valencia, Demarcacion de Carreteras del Ministerio de
Fomento, Conselleria de Cultura y Educacion (Unidad de Patrimonio y
Direccion General de Régimen Econémico) y Conselleria de Sanidad.

En el expediente remitido por el Ayuntamiento consta la solicitud de
informe a los siguientes municipios: Llauri, Alzira, Tavernes de la Valldigna y
Cullera.

De los anteriores se han recibido los siguientes:

e Demarcacién de Carreteras del Ministerio de Fomento. Emitido con fecha
25 de febrero de 2002 en sentido desfavorable (dando por reproducido el
informe desfavorable emitido el 26 de noviembre de 2001) por las siguientes
razones:

1 No se grafia claramente el acceso al SU5 para evitar el acceso desde la
N-332.

2 No se grafia el separador de 3 m. entre la N-332 y el SU-6.

3 Se deben reflejar los accesos actuales a la N-332 tal como existen,
eliminando la interseccion singular dibujada entre la salida de la A-7 y
el nucleo de la poblacién.

e Oficina del Plan de Carreteras de la COPUT. Emitido con fecha 30 de
julio de 2001 de caracter favorable.

e Diputacion Provincial. Emitido en sentido favorable con fecha 28 de
septiembre de 2001.

e Direccion General de Régimen Econémico de la Conselleria de Cultura
y Educacién. Emitido con fecha 17 de mayo de 2002 en sentido
favorable.

QUINTO. Con fecha 4 de julio de 2002, por la Directora General de
Planificacién y Gestion del Medio, se emite la Declaracion de Impacto
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Ambiental en sentido favorable con una serie de condicionantes que se han
incluido en la documentacién presentada.

SEXTO. Favara cuenta con Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo en fecha 20 de junio
de 1989. Durante su vigencia se ha aprobado la Modificaciéon n°2 (con fecha 5
de diciembre de 1995) y se ha declarado la caducidad del punto 15 de la
Modificacion “16 puntos” (con fecha 5 de marzo de 1998).

En su desarrollo se han aprobado definitivamente el Plan Parcial “Sector
7 Industrial” (con fecha 5 de diciembre de 1995) y se ha denegado la
aprobacién definitiva del Plan Parcial “Monte Favara Residencial” (con fecha 29
de marzo de 1994), aduciéndose para ello el fuerte impacto visual y paisajistico
que la actuacion produciria.

Con fecha 24 de junio de 1999, por el Subsecretario de Urbanismo y
Ordenacion Territorial, se emite informe desfavorable a la Homologacion Global
de las Normas Subsidiarias de Favara, dada la existencia de deficiencias que,
en sintesis, consisten en lo improcedente de la clasificacién de determinados
suelos, la necesidad de calcular el aprovechamiento tipo, la necesaria
adecuacion a la Ley 4/1992, de 5 de Junio, de la Generalitat Valenciana, sobre
Suelo No Urbanizable, a la existencia de inforrmes sectoriales desfavorables y a
la necesaria justificacion de aspectos referidos a la ordenacion pormenorizada.

Con fecha 28 de septiembre de 2001, por el Director General de
Urbanismo y Ordenacion Territorial, se emite informe desfavorable a la
Homologacién Global Modificativa de las Normas Subsidiarias de Favara dada
la existencia de deficiencias que, en sintesis, consisten en la existencia de
informes sectoriales desfavorables, la falta de Declaracion de Impacto
Ambiental, la falta de documentacion, la improcedencia de determinadas
clasificaciones del suelo, el incumplimiento de los estandares en sectores de
suelo urbanizable y la necesidad de rectificar determinados errores en las
Normas Urbanisticas.

Con fecha 30 de abril de 2002, por el Director General de Urbanismo y
Ordenacion Territorial, se emite informe favorable relativo a la Homologacion
Global Modificativa de las Normas Subsidiarias de Favara, si bien no puede
elevarse a la consideracion del Pleno dada la falta de emision de la Declaracion
de Impacto Ambiental, ademas de apreciarse la necesidad de subsanar unas
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deficiencias que, en sintesis, consisten en la necesidad de aprobar por el Pleno
municipal la nueva documentacién remitida, subsanar los errores en las
Normas Urbanisticas y resolver las cuestiones planteadas en los informes
sectoriales.

SEPTIMO. La Comisién Informativa de la Comisidn Territorial de
Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 5 de noviembre de 2002, emitid
informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en
el art. 11 del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobierno Valenciano, por el
qgue se aprueba el Reglamento de los 6rganos urbanisticos de la Generalitat
Valenciana. -

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido en
el articulo 38, por remision de la Disposicién Transitoria Primera, apartado 2, de
la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora
de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU), y en el punto lll de la
Instruccion de Planeamiento 1/1996, de 23 de enero de 1996, sobre la
homologacién de planes de urbanismo a la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

En la nueva documentacién aportada consta certificado del acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento, de fecha 2 de julio de 2002, por el cual se aprueba la
documentacion subsanatoria de las deficiencias sefialadas en los distintos
informes emitidos a lo largo de la tramitacion expediental.

SEGUNDO. La documentacién estd completa, a los efectos del
cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 27 de la LRAU y en el apartado
[1.9 de la Instruccion de homologacion.

TERCERO. En lo que atafie a la clasificacion del suelo el problema que
se puso de manifiesto en anteriores informes era el referido a los desarrollos
sitos al sur de la A-7. En concreto se proponian tres sectores que ya venian asi
recogidos en las Normas Subsidiarias vigentes, uno de los cuales —como se ha
expuesto con anterioridad- fue denegado en su aprobacion.

Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de 13/noviembre/02 Pag. 5




Direccié General d'Urbanisme i Ordenacié Territorial EDIFICI PROP
i3 \ GtN[RAI_lTAT VAI [NCIANA Servici Terriforial C/ Gregorio Gea, 27 - 46009 VALENCIA

\\ CONSELLERIA D"OBRES PUBLIQUES, URBAHISME | TRANSPORTS Tel. 963 86 60 00 - Fax 963 86 64 80

FAVARA .- Homologacion Global Modificativa NS Expte. 19990542 IP/pb

A este respecto, en la documentacién remitida con fecha 23 de enero de
2002, se aprecia que solo se mantiene la clasificacion, como suelo urbanizable
sin ordenacién pormenorizada, del sector SUNP1 “Monte Favara’, que abarca
una superficie de 17,18 Ha. A la vista de lo establecido se aprecia subsanada
dicha deficiencia.

En el caso del suelo no urbanizable se produce una distincion entre los
suelos no sometidos a proteccion de los protegidos, distinguiéndose a su vez
dos zonas diferenciadas: la ubicada al norte y al sur respectivamente de la A-7.
La que se ubica al norte se caracteriza por estar afectada por la zona humeda
denominada “Marjal y Estany de la Ribera del Xuquer”, calificandose como
protegido, siendo el resto no protegido. La zona sur aparece, en gran parte,
calificada como protegida forestal, siendo el resto suelo no urbanizable sin
proteccion. En este sentido, y como consecuencia de las desclasificacion de los
sectores de suelo urbanizable, se propone que en el suelo no urbanizable
comun sito al oeste de la Autopista, para desarrollarse, tiene que solucionarse
los accesos, ademas de ser necesario presentar un estudio ambiental y
paisajistico, condiciones que afectan también al sector SUNP1.

CUARTO. Respecto de la deficiencia referida al incumplimiento de las
cesiones establecidas en el articulo 4 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, en lo que afecta a los sectores de
suelo urbanizable SUP-1 “Les Hortes” y SUP-2 “Favara-Oeste”, hay que hacer
constar lo siguiente:

e En lo que respecta al sector “Les Hortes” se aprecia que la nueva
ordenacion cumple las determinaciones del Anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, asi como los estandares de
calidad.

e En lo que respecta al sector “Favara-Oeste” se aprecia que en conjunto se
cumplen las exigencias de suelos dotacionales, sin que se cumplan cada
uno de los apartados singulares establecidos en el Anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana. No obstante, hay que hacer
constar que nos encontramos en una zona de borde, consiguiéndose con su
ordenacién ultimar la trama urbana, por lo que es de aplicacion lo
establecido en el articulo 16 del citado Anexo, entendiéndose, por lo tanto,
subsanada la deficiencia indicada.
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QUINTO. Respecto de los errores detectados en las Normas
urbanisticas hay que hacer constar que se aprecian subsanados en la nueva
documentacion aportada.

En lo que atafie a los informes sectoriales se estara a lo que informe la
Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento, constando por otro lado
informe favorable de la Conselleria de Cultura y Educacion.

SEXTO. De conformidad con lo establecido en los articulos 28.2 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica y 79 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, es necesario aportar documento
de refundicion que refleje el contenido de la documentacion subsanatoria
aportada a lo largo del procedimiento en relacién con las que se mantienen de
la documentacién originaria, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

SEPTIMO. Las determinaciones contenidas en la Homologacion se
ajustan a lo establecido en el punto 1.9 de la Instruccién de homologacion y se
consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica
urbanistica y territorial de la Generalitat, tal y como se recoge en el articulo 40
de la LRAU.

OCTAVO. La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del
Director General de Urbanismo y Ordenacién Territorial, es el drgano
competente para la emision de dictamenes resolutorios sobre la aprobacion
definitiva de Homologaciones de planes urbanisticos de municipios de menos
de 50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de la
LRAU, por remision de la Disposicion Transitoria Primera, apartado 2 del citado
texto legal, en relacion con los articulos 9.1 y 10.a del Decreto 77/1996, de 16
de abril, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo, en
sesion celebrada el 13 de noviembre de 2002 ACUERDA: APROBAR
DEFINITIVAMENTE la Homologacién Global de las Normas Subsidiarias de
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Favara, si bien debera aportarse Texto Refundido antes de proceder a su
publicacién.

Contra el presente Acuerdo, que no pone fin a la via administrativa, se
podra interponer recurso de alzada ante el Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana, en el plazo de UN MES,
contado a partir del dia siguiente de la fecha de recibo de la presente
notificacion.

Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que
estime oportuno.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
TERRITORIALDE URBANISMO

J |

I

Jose Mantel Palati Navarro
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